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DEL | Inledande presentation av bostadsforsorjningsprogram

1. Inledning
1.1 Bakgrund och syfte

Det framgar av lag 2000:1383, kommunernas bostadsforsorjningsansvar att:

1 § Varje kommun ska med riktlinjer planera fér bostadsforsérjningen i kommunen. Syftet med planeringen ska vara att skapa
férutsdttningar fér alla i kommunen att leva i goda bostdder och for att frimja att dndamdlsenliga dtgdrder for
bostadsférsérjningen férbereds och genomférs.

Vid planeringen av bostadsforsérjningen ska kommunen samrdda med berérda kommuner och ge Ildnsstyrelsen, aktéren med
ansvar fér regionalt tillvéixtarbete i Idnet och andra regionala organ ges tillfélle att yttra sig.

Riktlinjer fér bostadsférsérjningen ska antas av kommunfullméktige under varje mandatperiod. Féréndras férutséttningarna for de
antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer upprdttas och antas av kommunfullmdktige.

Syftet med bostadsférsorjningsprogrammet ar att ange riktlinjer for det framtida bostadsbyggandet vilket ska utgbra ett underlag for
planlaggning enligt plan- och bygglagen (PBL) nar det galler det allmanna intresset gillande bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Tillgdngen pa bostdder for alla i samhallet ar ett ansvarsomrade som o6verlappar flera kommunala ansvarsomraden och forvaltningar.
Kommunens bostadsforsérjningsprogram ar fran 2013 och utgor inte langre ett anvandbart planeringsverktyg inom fysisk planering och uppfyller

inte de lagkrav som idag stalls pa innehallet.

Bostadsforsorjningsplanen ska minst innehalla riktlinjer avseende:

1) Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet
2) Kommunens planerade insatser for att na uppsatta mal
3) Hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, planer och program som ar av betydelse for

bostadsforsorjningen



Genom en sammanstallning av information som paverkar framtidens efterfragan pa bostader har underlaget arbetats fram genom kartlaggning
av:

1) Befolkningsutveckling, se kap. 7

2) Bostadsmarknadsenkaten, se kap. 6

3) Bostadsbestandet, se kap. 8 - 9

4) Arbetsmarknad och marknadsférutsattningar, se kap. 5 och kap. 10

5) Vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala marknaden och sammanstallning av mal och atgarder
6) for att kunna tillgodose efterfragan av bostader, se kap. 11.

Analysen avseende bostadsbrist/bostadsforsorjning i Pajala kommun har i vasentliga delar baserats pa underlagsmaterial som tillhandahallits
fran Boverket.

1.2 Befolkningsprognoser

Befolkningsutvecklingen ar starkt beroende pa hur arbetsmarknaden utvecklas 6ver tid. Nya forutsattningar med nya arbetstillfallen kan ge
upphov till en annan befolkningsstruktur och darmed uppkommer nya behov av planeringsinsatser i kommunen t.ex. inom bostadsforsorjningen.

Den demografiska utvecklingen i statistiska databaser fran SCB baseras pa den historiska utvecklingen i kommunen och kan saledes bli nagot
vilseledande utifran ett framtida planeringsperspektiv.

| foreliggande ”Bostadsforsérjningsprogram” tas in tva olika utvecklingsscenarier gallande befolkningsutvecklingen i Pajala kommun. Dessa tva
inriktningar beror framst pa hur utvecklingen gallande utbudet av arbetstillfallen och bostader kommer te sig i framtiden.

Att inkludera tva utvecklingsscenarier bedoms anda vara en sa pass intressant infallsvinkel att foreliggande bostadsforsérjningsplan tar sikte pa
att belysa foljande tva olika utvecklingsscenarier:

a)  En relativt stark tillvaxt i Pajala kommun med flera invanare utifrdn den optimism som rader i Pajala kommun, med malet inriktat att
befolkningsunderlaget uppgar till 7000 invanare ar 2040.*
b) Enreducerad/stagnerad tillvixt i Pajala kommun med betydligt farre invanare baserat pa SCB: s prognos

1 Med hanvisning till kommunens kalla: Strategisk plan och budget 2023, Plan 2024 - 2025



13 Avgransningar och malgrupper

Bostadssituationen i Pajala kommun avgransas till att beskriva allmannyttans lagenhetsbestand, utbudet av smahus och tillgangen pa
smahustomter samt vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa den lokala marknaden for féljande malgrupper.

e ungdomar

e studenter och unga vuxna

e nyanlanda, flyktingar och ensamkommande barn

e ldre och/eller personer med funktionsnedsattningar
e personer som riskerar hemloshet

e utsatta kvinnor och barn

e personer i behov av tillfalligt boende

e barnfamiljer

| bostadsfoérsorjningsprogrammet framfors dven malinriktade atgarder for att:

e varda och forvalta vara tillgangar pa ett hallbart och miljomassigt ratt satt
e Oka utbudet av attraktiva tomter
e bygga fler bostader

Det ingar inte att i foreliggande bostadsforsorjningsprogram peka ut var det ska byggas fler bostader. Bostadsforsorjningsprogrammet ar ett
tematiskt planeringsunderlag som ligger till grund for oversiktsplanen, (inklusive LIS-planen) som ska belysa var det kommer finnas nya
utvecklingsomraden foér bostader.



DEL Il Overgripande mal och planeringsforutsittningar

2.0 Riktlinjer och strategier pa olika nivaer
2.1 Nationell och europeisk niva

Vid FN motet ar 2015 antog véarldens stats- och regeringschefer 17
globala mal som aterspeglas i Agenda 2030 for langsiktigt hallbar
utveckling och omfattar féljande tre hallbara dimensioner:

° den ekonomiska
° den sociala
° den ekologiska

Ekologisk, social och ekonomisk hallbarhet har sin utgangspunkt i vad planeten klarar
av. Dessa tre dimensioner tar hansyn till att tillgodose dagens behov utan att
aventyra kommande generationers mojligheter att tillgodose sina behov. Vid
planering, byggande av bostdder ska ekologisk, ekonomisk och socialt hallbar
utveckling utgora viktiga utgangspunkter for bostadsbyggandet och forvaltning av
det befintliga bostadsbestandet.

Ekologisk dimension

Hallbar
utveckling

Social dimension Ekonomisk dimension

Dimensioner fér hdllbar utveckling

Kalla: Boverket




Av dessa 17 globala mal ar det framst féljande mal som beror
bostader: Huvudmal 11: Hallbara stader och samhallen, som dven
inkluderar bostadsforsorjningen och bland annat féljande delmal:

EKONOMI b= si‘f 10:.2-.:: '2% . }1.1: Om.att tillhandahalla manniskor sakra bostader till
x overkomlig kostnad.
. 11.2: Tillgangliggor hallbara transportsystem for alla
. 11.6: Minska staders miljopaverkan
° 11.7: Skapa sdkra och inkluderande gronomraden for alla
° 11.A: Framja nationell och regional utvecklingsplanering

Ovanstaende éar ett axplock av olika hansyn som man ska beakta i
SRR 13 iz U B 15 samband med planering av nya bostader.

T O &

Olika inriktningar som Agenda 2030 bestdr av
Kélla: https://v-a.se/paverkan-och-utvecklingsarbete/bloom/hallbar-utveckling/
Illustration: Lotta W Tomasson

2.2 Regional niva
2.2.1 Norrbottens utvecklingsstrategi

Det framgar av Norrbottens utvecklingsstrategi vilka prioriterade insatsomraden som ska pragla utvecklingen i Norrbottens lan och till dessa
hor:

hog livskvalitet i attraktiva livsmiljoer

hallbara transporter och tillganglighet

flexibel och val fungerande kompetensforsorjning

smarta, hallbara innovationer och entreprendérskap och alltid med siktet inriktat pa en utveckling som baseras pa hallbarhet,
jamstalldhet, jamlikhet och mangfald i fokus


https://v-a.se/paverkan-och-utvecklingsarbete/bloom/hallbar-utveckling/

Fram till ar 2030 ska befolkningen i Norrbottens lan vaxa till minst 260 000 invanare. | Norrbotten fanns den 31 december 2022, 249 177 invanare.
Denna befolkningsdkning innebar att det kommer att finnas ett 6kat behov att bostader i lanet och som aterspeglas i strategin "Hég livskvalité i
attraktiva livsmiljéer”. | syfte att uppfylla denna strategi behover kommunerna arbeta malinriktat med att bland annat bygga bostader med
kvaliteter i attraktiva omraden, géra kultursatsningar i olika former, utveckla samhallsservicen, skapa forutsattningar och bredd inom naringslivet
samt mojliggdra utbildning. Den regionala utvecklingsstrategin och 6vriga regionala planer behover fa en mer framtradande roll och starkare
aterkoppling pa lokal niva i syfte att mal och riktlinjer ska kunna uppfyllas lokalt.

2.2.2 Regionalt serviceprogram for landsbygden

Med sarskilt fokus pa hur landsbygden ska utvecklas i Norrbotten har det utarbetats ett regionalt serviceprogram (2014 — 2021) foér
landsbygdsutveckling. Det papekas i programmet att tillgangen till service ar en grundlaggande faktor att langsiktigt trygga en hallbar utveckling
och tillvaxt i lanet oavsett var man bor.? Det regionala serviceprogrammet har som malsattning att skapa férutsattningar for att alla i Norrbotten
ska ha tillgang till kommersiell och offentlig service inom rimliga avstand i syfte att mojliggora tillvaxt i glesbygden och 0Oka lanets
attraktivitetskraft. Flera av de foreslagna atgarderna kommer bidra till att 6ka attraktiviteten for att bo pa landsbygden vilket kommer medfora
en okad efterfragan av bostader.

Region Norrbotten 6nskar framhalla att landsbygden i region bidrar till samhéllsbygget dar befolkade, aktiva och vaxande landsbygder utgor
viktiga grunder. Det “regionala serviceprogrammet” anvands som ett planeringsunderlag for att skapa goda mdjligheter till utveckling pa
landsbygden® med fokus pa féljande insatsomraden:

° Okad samordning av serviceslag inom offentlig och kommersiell service
° tillganglighet till drivmedel och dagligvaror
° tillgang till grundlaggande betaltjanster

2 https://www.norrbotten.se/sv/Utveckling-och-tillvaxt/Regional-utveckling-och-framtid/Ett-dynamiskt-naringsliv/landsbygdsutveckling/
3 Kalla: https://www.norrbotten.se/sv/Utveckling-och-tillvaxt/Regional-utveckling-och-framtid/Ett-dynamiskt-naringsliv/landsbygdsutveckling/
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https://www.norrbotten.se/sv/Utveckling-och-tillvaxt/Regional-utveckling-och-framtid/Ett-dynamiskt-naringsliv/landsbygdsutveckling/

2.3 Kommunal niva
23.1 Kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet

Idag finns en O0kad efterfragan av bostdader och det pagar ett initialt arbete med framtagande av detaljplaner for bostadsandamal i kommunen.
Kommunen har ett flertal olika strategiska planer vilka behover uppdateras i férhallande till nya behov, riktlinjer och lagar varav ett flertal av

dessa har en direkt korrelation till bostadsbyggande men en narmare beskrivning av dessa utelamnas har.

Strategisk plan 2024 — 2025

| denna strategiska plan beskrivs kommunens mal och vilka prioriterade insatsomraden som utvecklingen i Pajala kommun ska ta sikte pa under
perioden 2024 — 2025%. Inom ramen for Agenda 2030 finns pa kommunniva évergripande mal med atféljande delmal. Kommunen behéver
tydliggdra hur man pa ett malinriktat satt ska arbeta for att uppfylla dessa mal och da ar det dven av vikt att dessa mal under en viss tidsperiod
ar bestandiga sa att de inte arligen andras eftersom det inte bidrar till den kontinuitet som kravs for att man ska kunna arbeta malinriktat for att
uppfylla olika mal och atgarder.

ABO: "God hdlsa och vilbefinnande” hér har kommunen formulerat féljande éverordnade mal ”Vidrd och omsorg ska ha hég

tillgdnglighet, god kvalitet och delaktighet”

° en diversifierad boendestruktur finns tillgangligt fér de dldre i Pajala Kommun
° okad anvandning av digitala hjalpmedel

"Hdllbar energi for alla” hédr har kommunen formulerat féljande éverordnade mal ” Férvalta och utveckla vara tillgangar pé
ett hdllbart och miljomedvetet sdtt”

. ar 2035 ska Pajala kommuns verksamheter inte langre vara fossilberoende

4 Kalla: Strategisk plan och budget 2023, plan 2024 — 2025, Pajala kommun
11



Det 6verordnade malet lyder "Mdjliggéra att fler ménniskor och féretag vdljer att flytta och etablera sig i Pajala kommun” och
utifran detta finns féljande prioriterade insatsomraden:

o oka utbudet av attraktiva tomter i kommunen®
. Oka bostadsbestandet under planperioden
° Oka forutsattningarna for att befintliga foretag kan vaxa och utvecklas, samt att det finns tillgang till attraktiva markomraden foér nya
foretag som vill etablera sig i kommunen
° i utbildningar och kompetenshdjande atgarder har det lokala arbetsmarknadsbehovet sarskilt beaktats
3. Lagar och ovriga styrmedel
3.1 Bostadsforsorjningslagen

Riksdagen har behandlat fragan om nya riktlinjer for bostadsforsorjningen i kommuner och hur respektive kommun pa riksniva ska ombesorja
bostadsforsorjningen i kommunen. Enligt riksdagens beslut medfor det andringilagen (2000:1383) om kommunernas bostadsforsorjningsansvar.
Bland annat betonas vikten av att man i bostadsférsorjningsprogrammet belyser vilka bostadsbehov som inte tillgodoses pa den lokala
marknaden. Dessa lagandringar tradde i kraft den 1 oktober 2022.°

5 | kommunens ”Strategisk plan och budget 2023, Plan 2024 - 2025” skrivs ” Oka inflyttning och tillgéingliggéra tomter i hela kommunen” utifran ett planperspektiv talar vi om att 6ka antalet ”attraktiva tomter”
6 Aldre féreskrifter géller fortfarande for riktlinjer fér bostadsférsérjningen som antagits fére den 1 oktober 2022.
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Tidigare lydelse i lagen Nuvarande lydelse i lagen

2§
Kommunens riktlinjer for bostadsforsérjningen ska minst innehalla féljande uppgifter: Uppgifterna skal sarskilt grundas pa en analys av
1. kommunens mal for bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet, 1. den demografiska utvecklingen
2. kommunens planerade insatser for att nd uppsatta mal, och 2. marknadsforutsattningarna, och
3. hur kommunen har tagit hansyn till relevanta nationella och regionala mal, 3. vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa den
planer och program som ar av betydelse fér bostadsférsériningen lokala bostadsmarknaden.
Uppgifterna skal sarskilt grundas pa en analys av den
demografiska utvecklingen, av efterfragan pa bostdder, Analysen ska genomféras med stéd av ett underlag som
bostadsbehovet for sdrskilda grupper och Boverket forser kommunen med. Kommunen far anvanda
marknadsforutsattningar ytterligare underlag som behdvs for analysen.
3.2 Plan- och bygglagen, miljobalken och kommunallagen

| plan- och bygglagens forsta kapitel finns bestammelser som syftar till att framja:

° en samhallsutveckling med jamlika och goda sociala levnadsférhallanden
. en god och langsiktigt hallbar livsmiljo for manniskorna i dagens samhalle och for kommande generationer

Det framgar i plan- och bygglagen 2 kap § 3 att:

Planlaggning enligt denna lag ska med hansyn till natur- och kulturvarden, miljo- och klimataspekter samt mellankommunala och
regionala forhallanden framja

5. bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet.

Varje kommun ska ha en 6versiktsplan som ska redovisa grunddragen av hur mark- och vattenomraden ska anvandas i hela kommunen. Det ska
bland annat av dversiktsplanen framgad hur kommunen avser att tillgodose det |angsiktiga behovet av bostidder’ och var bostdder ska byggas.

7 Kalla: plan- och bygglagen 3 kap. § 5.
13



Pa en mer detaljerad niva regleras mark- och vattenomradets lamplighet for bebyggelse till exempel for nya bostader i detaljplaner eller genom
omradesbestammelser.®

Miljobalken tar sikte pa att framja en langsiktigt hallbar utveckling, hdlsosamma och goda miljoer for nuvarande och kommande generationer.

Kommunallagen papekar att kommuner ska ta hand om sadana angeldagenheter som ar av allmant intresse, och ett sadant intresse ar bland
annat bostadsférsorjningen.?

3.3 Folkhadlsomalet och socialtjanstlagen
Pa nationell finns niva finns 8 formulerade folkhdlsomal varav ett av dessa omfattar “boende och nédrmiljé” som aven ska aterspeglas inom

ramen for den fysiska planeringen och bostadsférsorjningen i kommunen. Féljande fokusomraden skapar forbattrade forutsattningar for bra
folkhalsa:1®

° sunda boendemiljoer pa jamlika villkor
o bostadsomraden som &r socialt hallbara
° tillgang till en fullgod och ekonomiskt dverkomlig bostad

Inom ramen for socialtjanstlagens ataganden vilar det yttersta ansvaret att ordna bostad till bostadslosa och ratt till att fa bistand for skaliga
boendekostnader. | enlighet med 3 kap 2 § socialtjanstlagen finns mojlighet for socialndmnden att medverka i samhallsplaneringen i samband
med planering av bostadsomraden i kommunen.

Folkhdlsomalet betonar ocksa att alla barn och unga ska ha ratt till en trygg, saker och jamlik uppvaxt.

8 Kalla: plan- och bygglagen 4 kap. § 2
% Kalla: Kommunallagen (2017:725)
10 K3lla: https://www.folkhalsomyndigheten.se/en-god-och-jamlik-halsa-pa-alla-nivaer/tema-folkhalsa/vad-styr-folkhalsopolitiken/nationella-mal-och-malomraden/#boende

14



https://www.folkhalsomyndigheten.se/en-god-och-jamlik-halsa-pa-alla-nivaer/tema-folkhalsa/vad-styr-folkhalsopolitiken/nationella-mal-och-malomraden/#boende

3.4 Barnkonventionen

Lagen! om barns rattigheter avser barn under 18 ar och syftet dr att starka barns mojligheter att kunna delta i, hur den byggda miljén planeras,
utformas och forvaltas for att battre kunna tillmotesga barns behov av goda livsmiljéer. | PBL kap. 2 och 8 beskrivs barns rattigheter och
mojligheter att delta i den fysiska planeringen. Barnperspektivet ska genomsyra samhallsutvecklingen pa alla nivaer sdsom bostadsomraden och
naromgivning i forhallande till barns naturliga rorelsemonster. Foreliggande bostadsforsorjningsprogram ska utgora ett underlagsmaterial i
samband med att oversiktsplanen revideras. Barn och unga i Pajala kommun ska da ges tillfdlle att delta i den processen och komma med
synpunkter avseende boende- och narmiljoer.

3.5 Massflyktsdirektivet och kvotflyktingar

Skyddsbehoévande enligt massflyktsdirektivet omfattas av lag 1994:137 om mottagande av asylsokande m.fl. Fran och med 1 juli 2022 omfattar
detta dven personer som sokt uppehallstillstand men dnnu inte hunnit fa besked om det beviljats. Kommuner ska ordna med bostad till de
personer som omfattas av massflyktsdirektivet och det ar Migrationsverket som har huvudansvaret for mottagandet.

Kommunen &r skyldig att ta emot ett visst antal flyktingar varje ar efter den anvisning som styrs av det s.k. kommuntalet 12 som lansstyrelsen tar
beslut om. Pajala kommun ska i enlighet med bostadsforsorjningslagen (2000:1383) planera for att nyanlanda ska fa bosattning. Men enligt
bosattningsforordningen (2016:38) omfattas denna skyldighet endast nyanlanda som vistas i anldaggningsboende och kvotflyktingar.

Den 1 juli 2022 tradde en ny lag i kraft som innebar att kommunerna har fatt ta 6ver ansvaret for att ordna boende till personer som har fatt
uppehallstillstand enligt massflyktingdirektivet®3.

Om en asylsOkande inte kan bo hos vanner eller slakt ingar det i Migrationsverkets uppdrag att erbjuda bostad for de som soker asyl i Sverige.
Migrationsverket onskar i forsta hand erbjuda tillfalliga bostader i lagenheter, men hyr aven tillfdlliga boenden pa t.ex. vandrarhem etc.
Asylsokare har mojlighet att sjalv vélja sitt boende enligt EBO (regelverk fér eget boende) och far da ocksa sjalv bekosta boendet.

Antal kvotflyktingar beslutas arligen av Migrationsverket efter att regering och riksdag tilldelat resurser for mottagandet. Under 2021 kom 7
kvotflyktingar till Pajala kommun.**Angaende férdelningstal, anvisade kommunplatser och maluppfyllelse fér 2023 kan man finna mer
information om detta pd Migrationsverkets och pa Boverkets hemsida.'®

11 Kalla: Lag 2018:1197 om Forenta nationernas konvention om barnets réttigheter

12 Den siffran bestams utifran flera faktorer t.ex. kommunens invanarantal och majligheten att fa jobb pa orten.

13 kalla: https://www.migrationsverket.se/Privatpersoner/Skydd-enligt-massflyktsdirektivet/Nyhetsarkiv/2022-08-19-Du-kan-behova-flytta-nar-kommunerna-ska-dela-pa-ansvaret-att-ordna-boende.html
14 Kalla: Verksamhetsrapport vidarebosattning 2021, dnr 1.3.4 -2022-19446, Migrationsverket.

15Nagot ldttare for kommuner att ordna bostad at nyanldnda - Boverket
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Del lll Kartlaggning och statistiska data

4, Pajala kommun
4.1 Inledning

| Pajala kommun fanns den 31 december 2022, 5883 invanare vilket ar en minskning med 91 personer jamfort med 2021:s invanarantal
pa 5973 invanare. | kommunen finns 6ver 80 byar, men en tredjedel av befolkningen bor i Pajala centralort. Korpilombolo, Junosuando
och Tarendo ar de tre storsta tatorterna efter Pajala, vilka alla har éver 300 invanare.

Kommunen &r glesbefolkad med 1,33 invanare per km? (berdknat p& 2022 invanarantal). Detta kan jamfoéras med hela Sveriges invanare, 22 per
km?2. Pajala kommun definieras som en ”mycket gles landsbygdskommun”. Manga landsortskommuner har férlorat invanare, och i Pajala
kommun har befolkningsminskningen dalat mest under dren 1951 — 2021, med en befolkningsminskning p& motsvarande 61 % p& 70 &r' som
fatt till foljd att tjanste- och serviceutbudet darmed ocksa har foréandrats.

| kommunen ar det centralorten Pajala som har storst utbud av grundldggande service med vard, omsorg och skola och annan service. Ett nagot
mindre utbud av varor och tjanster finns dven pa foljande orter: Korpilombolo, Kainulasjarvi, Tarendo, Kangos, Junosuando, Saittarova, Kitkicjarvi,
Muodoslompolo och Kolari samt Kaunisjoensuu.!

4.2 Utmaningar i kommunen

De storsta identifierade utmaningarna relaterat till bostadsférsorjningen i Pajala kommun under den narmaste framtiden ar:

° Okad inflyttning i snabb takt i samband med att gruvnaringen vaxer
o bostadsbrist och Ianga bostadskoer pa vissa orter

o stor efterfragan pa hyresratter

° ekonomiska resurser hos det kommunala bostadsbolaget

° hog medeldlder hos befolkningen

° mojliggdrande av flyttkedjor

https://www.migrationsverket.se/Om-Migrationsverket/Statistik/Sokande-fran-Ukraina.html
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Norrbottens lan har en central roll vid inférandet av den ”"gréna omstdllningen” som genererar fler arbetstillfallen. Inom ramen for strategisk
samhallsplanering behdver man planera for att det byggs fler bostader for att i hogre grad kunna tillmotesga den efterfragan som rader i
samhallet. | kommunen som helhet rader ett underskott av bostader. Hos allmannyttans bostadsbolag Pajala bostader AB ar kétiden 1 % ar for
en etta i centralorten men avsevart kortare kotid pa vissa andra orter.

Det statliga investeringsstodet for hyresbostader och bostader for studerande avvecklades vid arsskiftet 2021/2022. Det statliga stodet har bland
annat inneburit att hyresgaster har kunnat fa lagre boendekostnader. | och med att det statliga bostadsstodet har férsvunnit forsvaras till- eller
ombyggnation av hyresbostader. Den radande inflationen medfor att nya bostader, men dven renoveringar etc. leder till att boendet blir allt
dyrare for konsumenten. Det ar viktigt att tillvarata det befintliga bostadsbestandet och har ar det viktigt att med kritiska 6gon vardera i vilken
man det ar nodvandigt att t.ex. bygga om och rusta upp aldre lagenheter, vilket kan fa till foljd att boendekostnaden i vissa fall kan bli avsevart
hogre for hyresgasten. Manga grupper i samhallet har svarigheter med att fa ett eget hyreskontrakt. Ibland kan det vara férdelaktigt att undvika
kostsamma ”lyxrenoveringar” for att i hogre grad kunna motsvara ungdomars och de aldres behov av bostad till rimlig hyra, och i férhallande till
deras betalningsformaga. Pa sa vis kan man indirekt mojliggora flyttkedjor i stérre utstrackning.

Det rader ett stort underskott av lagenheter i Pajala kommun, framst i centrala Pajala dar efterfragan ar som storst. Den 31 december 2022 var
det 6600 personer som stod i bostadskén hos Pajala bostader AB.

5. Arbetsmarknad och pendling
5.1 Arbetsmarknad, arbetsloshet och studier

Hur arbetsmarknaden ser ut paverkar hur stor efterfragan ar pa bostader. Den storsta arbetsgivaren i kommunen ar Pajala kommun med 555
aktivt tillsvidareanstallda ar 2022. For 6vrigt - inom den privata sektorn dominerar gruvnaringen, i den befintliga gruvan i Kaunisvaara men det
finns planer pa att utdka gruvverksamheten med ytterligare tva gruvtikter. En del av arbetskraften inom gruvnaringen kommer fran Finland.
Pajala kommun har ett geografiskt och centralt fordelaktigt lage i Nordkalotten med néarhet framst till grannlandet Finland, med tillgang till
arbetskraft darifran. Jarnvagens strackning pa den finska sidan binder samman de norra och sédra delarna pa ett transport- och logistikeffektivt
satt, vilket bidrar till ett arbetsmarknadsutbyte mellan landerna.

Enligt UC:s foretagsfakta finns manga sma och medelstora foretag i Pajala kommun. Arbetsmarknaden erbjuder arbetstillfallen bland annat
inom féljande naringar:'®

16K3lla: Erik Mella, néringslivsstrateg, 2022, Pajala kommun
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° gruv- och skogsnaring (inklusive foradling av skogsravara)

o foradling av renskinn
o energiforsorjning
° turismrelaterade naringar

Det ar viktigt att man i Pajala kommun tar vara pa kommunens gynnsamma geografiska lage, att man efterstravar att bygga ut en tillforlitlig IT-
forsorjning i kommunens olika delar, forvaltar och mojliggér utvinning av naturresurser pa ett hallbart satt samt att kommunen utifran ett
helhetsperspektiv arbetar malinriktat for en mer diversifierad arbetsmarknad i kommunens olika orter. Sddana insatser bidrar till ett stabilt
fundament for kommunen genom att arbetsmarknaden inte blir fullt sa sarbar nar negativa konjunktursvangningar sker. Det ar darfor viktigt att
det i kommunen finns en bred arbetsmarknad for olika yrkesgrupper.

Flest antal personer arbetar inom de areella naringarna, med motsvarande 56 %.
Areella néringar definieras som ett samlingsbegrepp som omfattar sadana naringar
som anvander biologiska och naturgeografiska resurser pa land och i vatten. Till
dessa naringar hor skogs- och jordbruk, fiske- och renndring samt jakt.
Industrindring avser den del av naringslivet som tar fram och féradlar ravaror, samt
tillverkar varor. Inom industrinaringen arbetade totalt 211 personer.

Arbetstillfillen efter naringsgren i Pajala
kommun ar 2022

’

8
211; 14% 56%

= Areella naringar Industrinaringar Tjanstenaringar

lllustrationen visar att det inom de olika ndringarna arbetade sammanlagt 1510 personer dr 2022
Kalla: SCB

| dag rader stark framtidstro i Pajala kommun och nya investeringar gors vilket leder 6kad tillvéaxt inom en rad olika branscher. | Norrbottens lan
géallande nyinvesteringar ar det framst data — och teknikomradet som dominerar. Pajala kommun hor till de kommuner i Norrbotten dar minst
andel av den sysselsatta befolkningen arbetar inom IT-branschen. Detta ger en indikation om att det bor finnas en god utvecklingspotential for

framtida tillvéxt inom denna naringsgren.
Kalla:https://www.regionfakta.com/norrbottens-lan/norrbottens-lan/pajala/naringslivl/andel-sysselsatta-i-it-foretag/
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Under januari — februari 2023 startades 4 foretag i Pajala kommun. Under ar 2022 startades 9 foretag i Pajala kommun, vilket kan jamforas mot
att det i hela Norrbottens ldn under aret startades 1182 foéretag.t’

Arbetsloshet

Pajala kommun hade ar 2021, 83,1 % i dlderskategorin 20 — 64 ar jobb, varav 82 % av kvinnorna och 84 % av mannen hade jobb. Detta kan
jamforas mot att det under samma period, i Sverige som helhet hade 79,6 % i samma alderskategori 20 — 64 ar jobb. Av dessa hade 78,6 % av
kvinnorna jobb och 80, 5 % av mdnnen hade jobb.18,

Andelinskrivna arbetslsa av registrerad arbetskraft oktober 2022 Den statistiska sammanstallningen visar att i samtliga kommuner
i Norrbottens Ian har antalet inskrivna arbetsldsa minskat under
o | i ol oktober 2022. | detta sammanhang utmaérker sig Pajala kommun
o pyra o dar arbetslosheten har minskat mest jamfért med Ovriga
B by o kommuner i Norrbottens |&n, under féregdende ar (2021) med
i e o motsvarande 2 procentenheter. Pajala kommun och Kiruna
perbotios 7 o o kommun hér till de tvd kommuner som har lagst andel inskrivna,
5?% . ZE %Z s.k. registrerad arbetskraft med sina 2,6 % i respektive kommun
fw‘d, Zﬁi 2 under oktober 2022. Sammantaget har samtliga kommuner i
i o ] Norrbotten haft ligre arbetsléshet dn i riket som helhet.
Riket 6,6% 07 -

Andel inskrivna arbetslésa i Pajala kommun och évriga kommuner

i Norrbottens ldn
Kalla: Arbetsformedlingen

Andelen registrerade inskrivna arbetsldsa var i januari 2023 2,9 % vilket betyder att arbetslésheten jamfort med oktober 2022 har 6kat nagot.*®

17 Kalla: https://kreditrapporten.se/nystartade-foretag-i-pajala-i-norrbotten
18 Kalla: Kommuner i siffror (scb.se)
1 Kalla: Arbetsféormedlingen
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Studier

Infér 1dsaret 2021/22 visar statistik att hogst andel som bérjade hdgskolan i dlderskategorin 18 - 64-&ringar kom fran Overtorned kommun, dar
ca 12 av 1000 invanare borjade studera pa hogskolan. Lagst andel fanns i Overkalix kommun med ca 4 av 1000 invanare. Genomsnittet for
Norrbottens lan Iag pa 9,4 per 1000 invanare och riksgenomsnittet 1ag pa 11,3 per 1000 invanare. Pajala kommun lag under genomsnittet
jamfort med antal paborjade hogskolestuderande i Norrbottens ldan och riket som helhet med sina 7,8 — 8,6 av 1000 invanare.

Hogskolenyborjare lésédret 2021/2022 | samband med pabdrjade studier valjer manga att flytta fran kommunen. | syfte att fraimja aterflytt till
_ kommunen efter avslutade studier behdver arbetsmarknaden bli mer omfangsrik och nyanserad. Manga
. \ /- studenter ar, trots att de flyttat (fran kommunen) fortsatt folkbokférda i kommunen, vilket i viss grad
4 her 1000 tviars kan leda till en missvisande bild av till exempel trangboddhet och hemmavarande barn i hushall, i de
-y ) W3-8 .. .. o .. o o -
B 86-13 statistiska redovisningarna men som ocksa kan vagas upp mot att manga studerar pa distans.
78- 86
55. 78
43. 55

Kalla: Statistiska centralbyrin © Pantzare Informatian AB

Antal hégskolenybérjare?° per 1000 invénare som bérjade hégskolan i Norrbottens lén
Kélla: Regionfakta?!

5.2 Arbetspendling och flytt

De flesta som pendlat in till Pajala kom fran Luled. Den storsta andelen utpendlare har pendlat till andra gruvkommuner sdsom Kiruna och
Gallivare. Jamfort med aren 2004 — 2017 var antalet utpendlare fran kommunen avsevart stérre dn antal inpendlare. Dessutom éar det relativt
manga som pendlar till kommunen fran Finland. Ett foretag som har 200 anstéllda och har arbetsstallen pa olika orter, har papekat att det ar
svart att fa fram exakta siffror pa hur manga som bor i grannlanderna och pendlar 6ver granserna. GDPR lagen férsvarar inhamtning av data fran
grannlandet.

Den utvidgade gruvetableringen tros ha medfort att utpendlingen har minskat, i och med att antal nya arbetstillfallen 6kat i kommunen.
Inpendling fran andra kommuner uppstar ibland som en konsekvens av att det rader brist pa bostader.

20 K3lla Regionfakta: "Med hégskolenyborjare avses en studerande som pabérjat hégskoleutbildning vid universitet/hégskola och som inte tidigare bedrivit hogskolestudier. Med rekryteringskommun/lan avses
folkbokféringsort den 1 januari det ar studierna paborjas”.
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Antal pendlare i Pajala kommun ar 2020
1400 1267
1200 1056
1000
800
6500
400 247 251
e 3 118

340 410 2323
Inpendlare Utpendlare Arbetar i kommunen
ej pendlar
K imnor e

Antal in- och utpendlare i Pajala kommun??

6. Boendeekonomi och hushallstyp
6.1 Anstrangd boendeekonomi

For att kunna beddma i vilken utstrackning det rader bostadsbrist i kommunen hanvisas till inhamtat underlagsmaterial fran Boverket. Vid
planering av kommunens bostadsforsérjning behéver man utfora ett flertal olika analyser. Det handlar bland annat om att kunna besvara vilka

Sammanlagt var det 340 personer som pendlade till kommunen ar
2020. Det var framst man som pendlat med motsvarande 72,6 % men
mannen dominerade dven vad avser utpendling med motsvarande 80
%. Inom ramen for det stora antalet inpendlare kan det antas att ett
urval av dessa skulle ha haft en vilja att bosatta sigi kommunen, under
forutsattning att det funnits en bostadsmarknad som hade kunnat
tillgodose deras bostadsefterfragan. Kommunen behdéver ta sikte pa
att dven ordna tillfilliga bostader for arbetspendlare enligt deras
behov. Totalt var det 2323 personer som arbetade i kommunen som
inte pendlade.

onskemal hushallen har gallande bostad och vilka ekonomiska forutsattningar hushallen besitter relaterat till hyror i bostader/lagenheter.

Foreliggande kartlaggning i kapitlet visar hur bostadsbestandet ser ut i kommunen och hur olika alderskategorier och hushallstyper bor idag,
relaterat till deras ekonomiska situation. Laget av bostadssituationen ska utféras med stéd av underlagsmaterial fran Boverket och de

presentationer som redovisas i detta kapitel &r ett axplock av underlagsmaterial som avser férhallanden under perioden 2012 - 2020.%

22 K3lla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _AM _AMO0207 AMO0207Z/PendlingKN/table/tableViewLayoutl/

2 Tyvarr finns inte motsvarande statistiska sammanstallningar att tillga for r 2021 utan dessa sammanstallningar harrér fran 2020 men som dnda kan visa en indikation i vilken riktning prognoserna

pekar mot.
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Antal hushall
2012
Norrbotten 5 853
Arjeplog 78
Arvidsjaur 157
Boden 665
Gallivare 252
Haparanda 347
Jokkmokk 158
Kalix 356
Kiruna 368
Luled 2139
Pajala 145
Pited 781
Alvsbyn 175
Overkalix 90
Overtornea 142

2013
5714
74
141
590
251
335
151
304
358
2187
133
753
211
96
130

2014
5 548
84
135
508
245
321
141
299
343
2149
134
756
194
90
149

2015
4951
58
137
457
221
316
152
275
349

1 861
151
585
173
80
136

2016
4 854

=

55
131
433
209
254
156
290
313
901
163
594
155

72
128

2017
5065
56
128
441
206
275
170
265
357

2 025
1563
609
189
57
134

2018
4 982

-

69
107
451
239
281
154
285
340
938
150
585
191

70
122

2019
4 869
60
117
454
230
278
139
295
348
1875
137
287
175
63
111

2020
4 802

39| -

118
428
220
255
128
269
323
2015

126 —

530

177 >

38

96| —

Andel hushall

Norrbotten
Arjeplog
Arvidsjaur
Boden
Gallivare
Haparanda
Jokkmolkk
Kalix
Kiruna
Lulea
Pajala
Piteéd
Alvsbyn
Overkalix
Overtornea

2012
5,1%
5,2%
4,8%
5,1%
2.9%
7,5%
6,3%
4.6%
3,5%
6,1%
4,9%
4.1%
4.6%
5,2%
6,5%

2013
4,9%
5.1%
4.3%
4,5%
2 9%
7.2%
6,1%
3,9%
3,4%
6,2%
4.4%
3,9%
5,5%
5 6%
6,0%

2014
4.8%
5,8%
4.2%
3,8%
2.8%
6,9%
5,7%
3,8%
3,3%
6,0%
4.5%
3,9%
5,1%
5 3%
6,9%

2015 2016

4.5%
4,0%
4.2%
3,4%
2.5%
6,7%
6,1%
3,5%
3,3%
5,1%
5,1%
3,0%
4.5%
4.7%
6,4%

4.3%
3,0%
4.1%
3,2%
2 4%
5.4%
6,4%
3,7%
2,9%
5,2%
5,6%
3,0%
4.0%
4.3%
6,1%

2017
4,4%
4,0%
4,0%
3,3%
2 4%
5,8%
6,0%
3,4%
3,4%
5,5%
5,2%
3,1%
4,9%
3,4%
6,3%

2018 2019
4.4% 42%
4,9% 43%
3,4% 3,7%
3,3% 3,3%
2.7% 2,6%
59% 5,9%
6,3% 5,7%
3,6% 3,8%
3,2% 3,3%
52% 4,9%
51% 4,6%
2.9% 2,9%
4.9% 4,5%
4.2% 3,8%
5.8% 5,3%

2020
3,9%

4,2% —

3,7%
3,1%
2 5%
5,4%

5,2% ——

3,4%
3,0%
5,2%

43%) -

2.6%

4,5% |

3,4%) -
46%

Antal hushdll i Norrbottens Idn under perioden 2012 — 2020 som har anstréingd boendeekonomi
Kalla: Boverkets underlagsmaterial

Ar 2020 var det 4,3 % d.v.s. 126 hushall som hade en anstrangd boendeekonomi i Pajala. Det kan dock konstateras att det har skett en successiv
minskning av antal hushall som anser att de har haft en anstrangd boendeekonomi, relaterat till ar 2016 niva fran det toppnoterade vardet pa
163 hushall, som motsvaras av 5,6 % av alla hushall i Pajala kommun. Jamfért med Norrbottens Ian som helhet ligger dessa siffror anda pa en
ganska balanserad niva. Det ar viktigt att man i Pajala kan skonja att det finns en nedatgaende trend av antal hushall som upplever att de har en
anstrangd boendeekonomi.

6.2

Anstrangd boendeekonomi (KALP)

Enligt denna berakningsmetod tar man ett matt pa, féorutom hur anstrangd boendeekonomin ar, dven inkluderat i vilken man den disponibla
inkomsten racker, till att tacka en baskonsumtion beraknad utifran genomsnittshyror pa orten och en sa kallad KALP “kvar att leva pG” efter att
hyran ar betald. Under arens lopp fran 2012 — 2020 har KALP successivt minskat i Pajala kommun.
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Antal hushall Andel hushall

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Norrbotten |36 377 35 164 34 905 33 508 33 517 33 855 32 682 32 859 30879~ |Norrbotten | 34,0% 32,7% 32,4% 31,2% 30,8% 31,0% 29,7% 29,6% 27,1% ~—————
Arjeplog 537 515 513 474 443 443 449 436 414 — .| Areplog 35,3% 34.8% 34,7% 32,4% 31,0% 31,0% 31,6% 30,8% 294%|— .
Arvidsjaur 1192 1155 1162 1095 1033 1063 944 952 890 —— _ | Anidsaur | 36,1% 34,7% 351% 33,3% 31,6% 32,4% 29,3% 29,9% 27,8% "~ —— .
Boden 4184 4068 4043 3790 3713 3781 3591 3668 3409 —— | Boden 31,5% 30.4% 29.8% 28,1% 27.4% 27,6% 26,2% 26,7% 24 6% ——
Galivare 2321 2212 2151 2065 2032 2045 1950 1061 1788 ~—— .| Gallvare 26,2% 24,8% 242% 23 2% 232% 23 5% 22,2% 22 2% 202% T———.
Haparanda | 2046 2054 2068 2012 2026 2039 1918 1909 1518~ .| Haparanda |43,1% 43,1% 43,4% 42,0% 41,8% 41,8% 39,7% 39,6% 31,5% -
Jokkmokk 928 879 844 86 855 842 780 779 747 .| Jokkmokk | 36,6% 34,8% 33,4% 34,2% 33,8% 33,6% 31,3% 31,4% 30,1% T — .
Kalix 2479 2371 2318 2256 2271 2202 2146 2181 1976/ ———. | Kalix 31,5% 30,1% 29,5% 28,6% 28,6% 27,9% 27,2% 277% 251% ~——— .
Kiruna 2390 2306 2314 2319 2307 2355 2228 2200 2039~ ~—.| Kiruna 22,5% 21,6% 21,6% 21,5% 21,3% 217% 20,6% 20,3% 188% ~— .
Luled 10764 10451 10385 9975 10202 10397 10258 10385 10302 —~——— | Luled 30,3% 29.2% 28.6% 27,3% 27,6% 27,8% 27.0% 27,2% 265%| —— .
Pajala 1167 1098 1066 1072 1098 1121 1053 1021 936 | Pajala 39.1% 36,3% 352% 355% 36,6% 37,1% 35,3% 34.1% 315% — .
Pitea 5458 5219 5187 4873 4913 4883 4791 4815 4518 ~——— | Piea 28,4% 27,0% 26,7% 25,0% 25,0% 24,6% 23,9% 23.8% 22 2%
Awsbyn 1329 1311 1329 1275 1218 1256 1228 1212 1125 ———— | Alsbyn 34,8% 34,1% 34,1% 32,6% 31,3% 31,8% 31,1% 30,8% 287% =~ ——-
Overkalix 708 666 657 605 580 6180 560 569 520 ——— | Overkalix 40,3% 38.3% 37,9% 354% 34,3% 36,0% 33,3% 33,5% 306% —— .
Overtorneé 874 859 868 831 817 809 786 771 697 | Overtorned | 39,5% 38,7% 39,4% 38,1% 37,8% 37,5% 36,7% 36,2% 32,8% T

Antal hushdll i Norrbottens Idn under perioden 2012 — 2020 som har anstréngd boende ekonomi KALP

Kalla: Boverkets underlagsmaterial

6.3 Skarningar gallande ekonomi per hushallstyp

Tabellen "Hushdllstyp med anstréingd boende ekonomi och KALP, trangbodda etc.” ar hamtad fran Boverket och visar att det framst ar
ensamstaende utan barn som har anstrangd ekonomi, anstrangd boendeekonomi (KALP) och i denna grupp finner man dven de hushall som har
flest s.k. “dterkommande problem”. Hushall “sammanboende med barn” har flest antal trangbodda, och hér finns dven manga “hemmaboende
vuxna barn” samt relativt manga fall av "dterkommande problem” per hushallstyp. Totalt ar det 174 hushall som anser att de ar trangbodda,
oavsett hushallstyp och hela 936 som har "anstréngd boendeekonomi (KALP)”.
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Antal hushall per hushallstyp
Pajala
5. Trangbodda och
2. Anstrangd 4, Trangbodda och anstringd
1. Anstrangd boendeekonomi anstrangd boendeekonomi 7. Hemmaboende 8. Aterkommande
boendeekonomi (KALP) 3. Trangboddhet  boendeekonomi (KALP) 6. Flyttar ofta vuxna barn problem
Ensamstaende kvinnor med barn 7 19 14 0 6 0 36 51
Ensamstaende min med barn 5] 15 13 1] 1] 1] 38 48
Ensamstaende utan barn 80 709 0 0 0 1 0 716
Sammanboende med barn 15 48 100 1] 20 5 89 145
Sammanboende utan barn 9 110 6 0 0 0 112
Ovriga hushall med barn | D| 1 24 0 0 5 1 27
Ovriga hushall utan barn 5] 24 17 1] 5] 1] 1] 28
Totalsumma 123 936 174 0 32 £}l 174 1127
Hushdllstyp med anstrdngd boende ekonomi och KALP, trangbodda etc.
6.4 Hemmaboende vuxna barn over 21 ar
Antal hushall Andel hushall
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Norrbotten 4 127 4205 4 326 4 382 4 420 4 490 4 548 4 403 4 181|._— . |Norrbotten 44% 44% 45% 45% 45% 45% 45% 43% 4,1% — .
Arjeplog 85 90 88 88 87 85 79 82 717 | Areplog 5,6% 6,1% 6,0% 6,0% 6,1% 59% 56% 58% 50% —
Anvidsjaur 98 99 102 93 91 99 95 88 85 — T~ | Awnidsjaur  |3,0% 3.0% 3,1% 3,0% 2,8% 3,0% 2.9% 2,8% 27% — .
Boden 365 388 385 396 397 397 419 440 392|.—— | Boden 27% 2,9% 2,8% 2,9% 2,9% 29% 3,1% 32% 2,8%| . — ~
Gallivare 407 412 409 389 417 443 448 434 401 ——— | Gallivare 46% 4,6% 46% 4,4% 4,7% 51% 5,1% 4,9% 4,5%| — "
Haparanda 211 212 216 220 221 212 218 203 207|— .. | Haparanda |4,4% 44% 45% 46% 46% 43% 45% 42% 43%| —
Jokkmokk 129 125 122 128 132 127 130 127 112 — .| Jokkmokk 5,1% 4,9% 4,8% 50% 52% 50% 52% 51% 45% —
Kalix 310 317 321 320 322 323 333 316 306 — | Kalix 3,9% 4,0% 4,1% 4,1% 4,1% 4,1% 4,2% 40% 3,9% ———
Kiruna 461 456 489 469 470 489 498 475 460 —~— — | Kiruna 43% 43% 45% 4,3% 4,3% 45% 46% 44% 42% —— -
Lulea 991 1028 1077 1126 1153 1181 1220 1195 1146 .— | Luled 2,8% 29% 3,0% 3,1% 3,1% 3,1% 3,2% 3,1% 2,9%|.—
Pajala 217 220 212 211 196 196 192 183 174| ———.| Pajala 7.2% 7.3% 7,0% 7,0% 65% 6,5% 6,4% 6,1% 58% — —.
Pitea 479 501 538 555 548 558 552 531 501|.— | Pitea 25% 26% 2.8% 28% 2,8% 28% 27% 26% 25% —
Alvsbyn 130 130 129 127 130 130 122 101 101" .| Awsbyn 3,4% 3,4% 33% 32% 33% 33% 3.1% 26% 2,6%
Overkalix 99 94 8 112 112 110 102 98 99| " —— | Qverkalix 56% 54% 56% 6,5% 6,5% 64% 6,0% 58% 58% " ——
Overtorned 145 133 140 143 144 140 140 130 126|/~~ —— | Overtornea 6,5% 6,0% 6,3% 6,5% 6,7% 6,5% 6,5% 6,1% 59% - .

Antal hushall med hemmaboende vuxna barn éver 21 ér i Norrbottens ldn under perioden 2021 - 2020
Kalla: Boverkets underlagsmaterial
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Antal hushall med hemmaboende vuxna barn éver 21 ar har stadigt minskat i antal under perioden 2012 — 2020. Trenden ar stadigt
nedatgdende dven om det fortfarande finns utrymme for att malinriktat arbeta mot att ungdomar ska kunna finna en lagenhet utifran
de livsbetingelser som de befinner sig i.

6.5 Antal hushall per boendeform och anstrangd boendeekonomi m.m.

Antal hushall per boendeform

Pajala

5. Trangbodda och
2. Anstrangd 4. Trangbodda och anstringd

1. Anstrangd boendeekonomi anstriangd boendeekonomi 7. Hemmaboende 8. Aterkommande

boendeekonomi (KALP) 3. Trangboddhet  boendeekonomi (KALP) 6. Flyttar ofta vuxna barn problem
Bostadsritt smahus 0 0 0 0 0 0 0 0
Hyresratt flerbostadshus 25 225 64 0 24 11 1] 235
Hyresritt smahus 0 15 0 0 0 0 0 20
Aganderitt smahus 76 593 101 0 13 20 165 761
Specialbostiader, studenter 0 0 0 0 0 0 0 0
Specialbostader, dldre 0 42 0 0 0 0 0 43
Specialbostader, dvriga 0 0 0 0 0 0 0 0
Ovriga 18 57 5 0 0 0 0 63
Totalsumma 119 932 170 0 a7 31 165 1122

Anstridngd boendeekonomi, antal hushdll per boendeform?*

Det ar framst hushall i boendeformen; dganderatt/ smahus som har "anstrdngd boendeekonomi (KALP) " och ar "trangbodda" samt
har “/hemmaboende vuxna barn”. Totalt 225 av de som bor i hyresratt i flerbostadshus, har "anstréngd boendeekonomi (KALP) ", varav
64 har uppgett att de ar trangbodda. 42 aldre, som bor i specialbostader har uppgett att de har "anstringd boendeekonomi (KALP).

7. Befolkningsutveckling
7.1 Historisk aterblick

Ar 1954 hade Pajala kommun 15 400 invanare och har darefter successivt minskat fram till &r 2010 dd den d&varande gruvetableringen
paborjades. Mellan aren 1995 - 2009 minskade befolkningen i kommunen i snitt med 135 personer arligen.

24 Definitioner se: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO B00104 B00104D/B0O0104T01/
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i L For en relativt liten kommun som Pajala innebar dven
Demografisk utveckling i Pajala kommun mindre  skiftningar i befolkningsunderlaget en
12000 betydande skillnad pa efterfragan och utbud av
tillgdngliga bostader i kommunen. Den demografiska
Aol utvecklingen har under flera decennier praglats av en
2000 nedatgdende trend. Pajala kommun har en ambition att
pa lang sikt, genom att bland annat kunna erbjuda
6000 e attraktiva bostadsmiljoer, kunna vaxa. For att detta ska
5966 . . . .

kunna bli en realitet behéver man i kommunen bland
4000 annat fa i gang flyttkedjor for olika malgrupper och att
det finns ett varierat utbud av bostdader inom

2000 bostadsbestandet.

0
1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015 2020

Hur den demografiska utvecklingen har varit frdn 1970 - 2020
7.2 Befolkningspyramiden

Befolkningspyramiden visar aldersfordelningen fran &r 2021 och att antalet dldre ser ut att 6ka i antal. Ar 2021 fanns det 119 personer som var
66 ar och 129 personer som var 71 ar samt darefter avtar antal daldre med motsvarande 80 personer i respektive aldrar 76 och 81 ar. Det stora
antalet dldre ar en indikation pa att det i framtiden kan finnas behov att bygga fler anpassade boendeformer for den aldre generationen.

Dessutom ar det befogat att utifran denna aldersprognos skapa forutsattningar och underlatta flyttkedjor for dldre som onskar fa tillgang till ett
mera lattskott boende, eftersom manga av dessa aldre idag bor i smahus. Nedanstaende befolkningspyramid kan anvandas som underlag for att
forutse hur aldersférdelningen kommer att bli i framtiden.
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Befolkningspyramid man och kvinnor, Pajala, 2021
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Befolkningspyramid mdén och kvinnor i Pajala kommun

Pajala kommun har liksom manga andra
glesbygdskommuner ett stort kvinnounderskott.
Detta kvinnounderskott hdanger samman med att
kommunen sedan manga decennier tillbaka haft
en i huvudsak traditionellt mansdominerad
arbetsmarknad. Manga kvinnor har darfor flyttat
fran Pajala, ofta for att studera eller for att borja
arbeta och har darefter inte flyttat tillbaka till
Pajala kommun. Utmaningen har ar att det i Pajala
kommun ska finnas en battre balans utifran ett
overgripande genusperspektiv, och att fler i
yrkesfor alder bosatter sig i kommunen samt
motverka utflyttning av personer i yrkesfor alder
genom strategiskt malinriktade atgarder.

Befolkningspyramiden visar att antalet dldre kommer att 6ka och det behdvs samlade atgarder for att tillgodose de dldres behov av bostader

som ar anpassade utifran deras forutsattningar

7.3 Befolkningsframskrivning
7.3.1 Inledning

Befolkningsutvecklingen ar starkt beroende pa hur arbetsmarknaden utvecklas éver tid. Den ar framst avhangig av hur den dominerande
gruvndringens utvecklas och att tillvaxt sker. Det kan finnas stora differensen i befolkningsutvecklingen beroende pa hur arbets- och
bostadsmarknaden ser ut. Det kan av denna anledning vara befogat att i foreliggande ”Bostadsférsériningsprogram” ta in tva olika
utvecklingsscenarier géllande befolkningsutvecklingen i Pajala kommun. Dessa tva inriktningar beror framst hur utvecklingen gallande utbudet

av arbetstillfallen och bostader kommer te sig i framtiden, och har finns ett 6msesidigt samband mellan dessa tva utvecklingsinriktningar.

Att inkludera tva utvecklingsscenarier bedéms dnda vara en sa pass intressant infallsvinkel att foreliggande bostadsforsérjningsprogram tar sikte

pa att belysa foljande tva olika utvecklingsscenarier:
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e En relativt stark tillvaxt i Pajala kommun med flera invanare utifran den optimism som rader i Pajala kommun
e Enreducerad/stagnerad tillvaxt i Pajala kommun med betydligt farre invanare baserat pa SCB: s prognos
7.3.2 Befolkningsframskrivning — kommunens mal

Enligt kommunens framtagna strategi ar malet att befolkningen i Pajala kommun ska uppga till 7000 personer ar 2040, vilket motsvarar en
befolkningsdkning pa ca 19 % jamfort med december ar 2022 ar da befolkningsmangden var 5883. Denna befolkningsdkning avser endast de som
flyttar in permanent till kommunen. Hur manga skyddsbehdvande enligt massflyktingsdirektivet och antal kvotflyktingar som i framtiden kommer
bosatta sig i kommunen ar troligen nagot mer oforutsagbart.

Olika okdnda omvarldsfaktorer bidrar till, hur manga som flyttar till Pajala kommun och hur en positiv befolkningsframskrivning kan utveckla sig.
Inom gruvnaringen berdknas behovet av ny personal 6ka de ndarmaste 10 aren med motsvarande ca 100 personer.

Hur den sammanlagda befolkningsframskrivningen, i framtiden kommer att utvecklas over tid ar givetvis svart att forutse nar det ar sa manga
inbordes faktorer som styr detta. Det ar darfor viktigt att man har beredskap for flexibla boendel6sningar, men dven att man planerar for fler
temporara boendeformer for t.ex. entreprendrer och vikarier. Kommunen behéver dven reflektera dver utflyttningskvoterna och vad man fran
kommunens sida kan gora for att férhindra/forebygga att personer viljer att flytta fran kommunen.

7.3.3 Befolkningsframskrivning — SCB:s prognos

Stapeldiagrammet nedan visar SCB:s prognos géllande befolkningsutvecklingen i Pajala kommun i olika aldersklasser fram till ar 2069. Detta
underlagsmaterial ar beraknat utifran ett statistiskt empiriskt dataunderlag.
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Befolkningsframskrivning i olika Gldersgrupper fram till Gr 2069 enligt SCB:s statistik

8.
8.1

Bostdder, upplatelseformer och hushall
Var man bor

Notera att tabellen till vanster visar endast
befolkningsframskrivningen i olika aldersgrupper, vilket
innebar att det givetvis kan rada positiva uppgangar under
de ar och aldrar som inte kan utldsas av tabellen. Men
sammantaget kan man dock uttyda en trend som medfor att
man pa ett mera malinriktat satt behover arbeta med olika
slags atgarder for att vanda den prognostiserade
befolkningsframskrivningen i en mer gynnsam riktning.

Utmarkande for den framtida befolkningen ar att antalet,
och andelen aldre relaterat till den 6vriga befolkningen 6kar
och att befolkningsunderlaget successivt minskar fram till ca
ar 2030 och for att forst darefter 6ka i antal. Denna prognos
kan betyda att det kan behoévas flera olika slags
boendetyper, som mer specifikt inriktar sig mot att
tillgodose de boendebehov som en aldrande befolkning har.
Under perioden fram till ar 2040 bér man satsa pa att bygga
bort den redan befintliga bostadsbristen som finns i
kommunen samt komplettera bostadsbestandet for olika
malgrupper.

Tabellen nedan illustrerar antal boende i tatorterna: Junosuando, Kangos och Korpilombolo, Pajala samt utanfor tatorterna. Varderat utifran
samtliga aldersklasser och tatorter finns flest invanare utanfor tatorten. Flest antal personer som &r > 65 ar finns i Pajala centralort som darefter
foljt av Korpilombolo och Junosuando, dar det rader marginella skillnader mot invanarantalet i Kangos.
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Befolkning i aldersklass i titort och utanfor Tabellen ger en indikation av att det finns behov av att bygga
titort fler bostader for att tillgodose de dldres boendebehov men
dven bostdader som motsvarar den yngre generationens behov
2200 5954 av ett eget boende, det vill sdga i Pajala centralort.
3000
2e00 2056
2000
1500 1211
A0 514 521
500 102 84 156 275233
Alder 0-19 Alder 20 - 64 Alder 65- Totalt
M Junosuando Kangos Korpilombolo Pajala  ® Utanfor tatort

Befolkning och dldersklasser uppdelad efter orter ar 2018
Kalla: SCB

Tabellen ovan askadliggor pa ett generellt sett antal boende i olika dldersklasser i tatorterna men dven utanfor tatort ar 2018. Denna tabell kan
utgora ett underlag for att vardera dels var det kan vara marknadsekonomiskt intressant att bygga nya bostader och utifran det behov av bostader
som uppstar med hansyn till de olika aldersklasserna, framst aldersgruppen fran 65 ar och uppat. Statistiken visar att flest personer bor utanfor
tatorterna, men relaterat till kommunens tatorter bor flertalet i Pajala centralort.
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$3 manga bodde i titorten och pa landsbygden 2020 Ar 2020 bodde 51 % av invanarna i Pajala kommun i
tatorten och de 6vriga pa landsbygden. En sadan snarlik

fordelning av, var kommunens invanare bodde ar 2020 ar
intressant information.

2941; 49%  3025;51%

Tatort Landsbygd

Procentuell férdelning av boende pa landsbygden och tétorten
8.2 Upplatelseformer och bostadsbestand

Tabellerna nedanfor visar hur fordelningen mellan de olika upplatelseformerna; hyresratt, bostadsratt och dganderatt var ar 2021 och 2015.25 Ar
2021 utgjordes bostadsbestandet i Pajala centralort 60 % av hyresratter, 39 % av dganderatt och 1 % av bostadsrétt. | Pajala omland var det 86
% som utgjordes av dganderatt och 14 % av hyresratter. Sammantaget kan konstateras att hyresratten dr den dominerande upplatelseformen i
Pajala centralort, och det omvéanda forhallandet rader daremot i Pajala omland d.v.s. att dganderatten dominerar starkt.

Idag finns det endast en bostadsrattsforening fran 1992 som tillhandahaller totalt 14 Idgenheter i Pajala centralort, pa Alvbrinken.26 Ar 2021
fanns det i riket som helhet 117 bostadsratter/1000 invanare, i alla kommuner 65 bostadsratter/1000 invanare (ovagt medel) och i Pajala
kommun 2 bostadsratter/1000 invanare.?’

25 Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO B0O0104 B0O0104X/BO0104T10N/
26K3lla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BO B00104 B00104D/B00104T03/table/tableViewlLayoutl/

27 lla: https://www.kolada.se/verktyg/fri-sokning/?kpis=67450&years=30199,30198,30197&municipals=16817&rows=municipal, kpi&visualization=line-chart&focus=16817
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| Pajala kommun bestar utbudet av bostader
framst av smahus, sasom fristaende Vvillor.
Antalet lagenheter inom det kommunala
bostadsbolaget uppgick ar 2021 till 517
(exklusive boende for dldre) och for narvarande
planeras framtagning av detaljplaner for att
kunna utoka utbudet av lagenheter i centrala
Pajala. Till kategorin 6vriga hus hor fritidshus.

Hur manga bostédder som har byggts i Pajala kommun
Kalla: https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START __BO B0O0104 BO0104X/BO0104T10N/
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8.3 Hushallssammansattning

Med hénvisning till 2021 ars statistik var den vanligaste hushallstypen i Pajala

Hushallssammansattning, i % Pajala ar “ensamstdende” med motsvarande 54,1 procent. Antal ”“sammanboende”
kommun 2021 var 40,7 procent och resten hor till gruppen ”évriga hushdll”.
5,2

Det ar framst i centralorten Pajala och tillhérande omland (Sattajarvi) och i
de sodra delarna av Pajala kommun som har flest antal av stora hushall/1000

40,7 hushall.
54,1

Ensamstaende Sammanboende Ovriga hushall

Hushdllssammansdttning

Kalla SCB
9. Hyresvardar
9.1 Inledning

| Pajala kommun finns Pajala bostdader AB som ar ett allmadnnyttigt bostadsbolag som har ett bostadsbestand i sex (6) omraden och till dessa
hor: Pajala norra, Pajala s6dra, Pajala centralt, Junosuando och Tarend6 samt Korpilombolo. Det allmannyttiga bostadsbolaget, Pajala bostader
AB, dger 66% av lagenhetsbestandet. Kommunen har ingen egen tomtkd. Det privata bostadsbolaget Tornehem AB hyr ut lagenheter i centrala
Pajala. Kartlaggningen av bostadsbestandet i foreliggande bostadsforsoérjningsprogram avgransas i huvudsak till Pajala Bostader AB:s
bostadsbestand.

9.2 Fordelning av lagenhetstyp

Bostadsbolaget, Pajala Bostdader AB hyr dven ut lagenheter som utgors av dldreboendeldgenheter och s.k. plusboende fér personer som ar minst
60 ar, i radhus och villor.
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Det finns inga specifikt utpekade omraden eller lagenheter for studenter men det finns lagenheter som studenter har fortur till, jamfért med
ovriga som star i bostadskon. Studenterna behover visa ett studieintyg som bekraftar att de bedriver studier i Pajala.

For narvarande ar koétiden hos Pajala bostader AB ca 1 % ar for en lagenhet i centralorten men avsevart lagre pa de Ovriga orterna. Den 31
december 2022 var det 6600 personer som stod i bostadskén hos Pajala bostdder.?® Detta kan relateras till att i de senaste publiceringarna
gallande "lediga ldgenheter” har det varit mellan 5 — 10 personer som har anmalt sitt intresse. Hur manga som anmaler sig till de lediga
lagenheterna i Pajala centrum skiftar nagot beroende pa, var dessa lagenheter finns. Till de mer attraktiva omradena som kraver nagot langre
kotid hor: Ladugardsvagen, Doktorsronden och Tingsgatan. Till de lagenheter som har kortare kotid hor: Ringvdgen, Slattervagen och
Slatterbacken. Det ar framst i den norra och sodra delen av Pajala tatort dar det finns flest antal lagenheter, inklusive dven boende alternativ for
aldre personer.

B . . Tabellen till vanster visar férdelningen av lagenhetstyp i
Lagenhetstyp som omfattar allmannyttigas allmannyttans lagenhetsbestand under september, dren 2007
lagenhetsbestand i Pajala kommun och 2009 samt 2017. Det totala antalet ligenhetstyper
600 inklusive ovriga uppgick till 487 st. under ar 2007 och 2009,
500 487 487489 och ar 2017 hade antal ldagenheter o6kat. Det fanns flest
I lagenheter som bestod av ”2 rum och kék”, f6ljt av 3 rum och
400 kék”. Under 2017 hade lagenhetstypen “1 rum och kék”
L 509209204 utokats med 35 st. och likasa ”3 rum med kok” med
200 m motsvarande 11 st. fler lagenheter i denna kategori. Det

101 106 106 117 8888 . . Sl
100 6666 ™ 45 framkommer i senare i dokumentet hur val lagenhetstyper

151517 3 3 5 ) . o
0 _ - -~ overensstammer med hushallens storlek. Notera att
lrumoch 2rumoch 3rumoch 4rumoch 5ellerflera  &vriga totalt statistiken avspeglar forhdllandena fram till och med ar 2017,
kok kok kok kék  rum och kék och att statistiken i SCB inte har uppdaterats.
2009MO. =2007MS . m2017M9 Aptal rum ia//mtjn.nyttans ldgenhetsbestdnd, Pajala bostdder

Kalla:https://www.statistikdatabasen.scbh.se/pxweb/sv/ssd/START__BO__B0O0104__B0O010

ax/

Den stora andelen dldre ensamboende kan forklaras av att manga aldre, valjer att bo kvar i sitt hus nar den ena parten har gatt bort och pa grund
av att man idag lever langre, da bor man dven fortsattningsvis ensam i sin forna bostad. Ytterligare en orsak till det stora antalet ensamboende
kan forklaras av att det rader ett kvinnounderskott i kommunen dar arbetsmarknaden praglas av mansdominerade yrken vilket ocksa pa ett

28 Kalla: Via mail fran Pajala bostader 18 januari 2022.
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indirekt satt bidrar till att det uppstar en storre efterfragan av mindre lagenheter, ett lagenhetsbestand som motsvaras av ”2 rum och kék”. Det
har darfor funnits storst efterfragan pa lagenheter med 2 rum och kdk samt 3 rum med kok i kommunens lagenhetsbestand men givetvis har
dven andra faktorer t.ex. hyran spelat roll i det har sammanhanget. Exemplen nedan visar ett axplock av lagenheter pa olika adresser med olika
genomsnittliga hyror kr/kvm/man.

9.3 Kotid
Antal rum med kok Kotid i ar Hyresgaster/malgrupp
1 RoK 1,5 Pensionarer, unga vuxna, studenter
2 RoK 2,5 Pensionarer, unga vuxna
3 RoK 1,5-3 Unga vuxna, dldre (eventuellt med vuxna
barn) som flyttar fran sitt hus
4 Rok 5 Vuxna med barn

Kétid i Pajala centralort! i det kommunala bostadsbolaget

Med nyproduktion menas att bostaden ar nybyggd och att ingen annan har bott i ldgenheten tidigare. | Pajala kommun finns f.n. inga
nyproducerade lagenheter. Den genomsnittliga hyran for en lagenhet ligger pa ca 100 kr per kvm i Sverige. En rekommendation ar att hogst 30
procent av manadsinkomsten ska spenderas pa bostadsrelaterade utgifter, inklusive hyra och driftskostnader. For det dldre lagenhetsbestandet,
byggar 1963 pa Ladugardsvagen 13 - 18 i centralorten Pajala var den genomsnittliga hyran 77 kr / kvm/man ar 2022. Den genomsnittliga hyran i
en lagenhet i kommunen som helhet var 974 kr / kvm/ ar 2022, vilket innebér ett genomsnittligt varde pa motsvarande 81 kr/kvm/man. Men
snitthyran varierar mellan olika orter och byggnadsar. | Korpilombolo finns den ldgsta genomsnittliga hyran per lagenhet baserat pa kr/kvm med
motsvarande 75 kr. Den hégsta genomsnittliga hyran kr/kvm finns i Pajala centralort motsvarande 81 kr.

| Pajala kommun finns dven det privatdgda fastighetsbolaget Tornehem AB som har 140 lagenheter i Pajala centralort och 6ver 160 hyresgaster.
| Tornehem AB:s bostadsbestand ingar dven moblerade lagenheter som ar mycket uppskattade.

9.4. Nybyggnation och bygglov

Antalet fardigstallda bostader i flerfamiljs- och smahus har haft ett jamnt infléde, med undantaget for vissa toppar under ett fatal ar vilket
framgar av diagrammet nedanfor.
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Liknande kommuner IFQ, Pajala, 2021 v

Fardigstéllda bostédder i flerfamiljs- och smahus under éret, antal/1000 inv
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@ Pajala M Liknande kommuner IFD, Pajala, 2021 @ Riket

Fdrdigstdllda flerfamiljs- och sméhus under perioden 1980 — 2021, antal /1000 invénare

Kalla: Kolada

Under ar 2021 fanns i Pajala kommun 0,5 fardigstallda flerfamiljs- och smahus under aret relaterat till antal/1000 invanare. Liknande kommuner
hade densamma ar 2,6 fardigstallda flerfamiljs- och smahus relaterat till antal/1000 invanare. Detta kan jamféras mot rikets sammanlagda antal
som motsvararas av 4,8 antal/1000 invanare. Statistiken visar att pa det hela taget har Pajala haft betydligt farre fardigstillda bostader i
flerfamiljs- och smahus jamfort med liknande kommuner bortsett under féljande arsvisa perioder: 1983 - 1989, 1992 - 1995, 2012 - 2016 och
med en kraftigt kulminerade topp senast under 2018.

Antal bostader som beviljats med bygglov, antal/1000 invanare ligger langt under motsvarande statistik for liknande kommuner under aren
2015 - 2021. | Pajala kommun beviljades bygglov fér bostdder med motsvarande 1,2 antal/1000 invadnare under &r 2021 och endast tre andra?®
kommuner i Norrbotten hade farre antal beviljade bygglov relaterat till antal/1000 invanare.

| Pajala kommun &r dock handliggningstiden i dverensstimmande med tidsfrister for handlaggning, och ligger tidsmassigt pa en god niva 30

2% Antal bostdder som beviljats med bygglov &r 2021 antal/1000 invanare: Arvidsjaur 0,7; Jokkmokk 0,6, Arjeplog 0,4.
30 https://www.boverket.se/sv/PBL-kunskapsbanken/lov--byggande/handlaggning/tidsfrister-for-handlaggning/
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Del IV Forutsattningar

10. Verktyg och styrmedel for kommunen
10.1 Inledning

Det finns en rad olika andamalsenliga verktyg och styrmedel som kommunen kan anvanda for att kunna tillgodose bostadsforsorjningen for
olika malgrupper. Ett urval av verktyg och riktlinjer som kommunen kan anvanda sig av ar att ha:

° tillgang till ett allmannyttigt bostadsbolag

o mojlighet att fora strategisk markpolitik

o kommunalt planmonopol, som bor utnyttjas fullt ut

° hyresgarantier

. boendeldsningar for hemldsa3!

o ekonomiskt stdd till enskilda

° forutsattningar for att frimja alternativa satt att bygga och bo, och bygga prisvarda bostdder3? som folk har rad att hyra
10.2 Lokala marknadsforutsattningar

Denna overgripande marknadssammanstallning ska utgéra underlag for att battre kunna vardera vilka atgarder man kan vidta i Pajala kommun
for att i storre utstrackning kunna tillgodose olika manniskors behov av bostader samt vilka fysiska insatser som fordras for att skapa attraktiva
boendemiljéer.

Att forverkliga kommunens intentioner gallande framtida bostadsbyggande forutsatter ocksa att de harmonierar med nationella och regionala
mal, planer och program som &ar av betydelse for bostadsférsorjningen. Flertalet av dessa mal aterspeglas i kommunens Oversiktsplan dar det pa
en overgripande niva tas stallning till var det finns lampliga bostadsomraden. Pa en mer detaljerad niva framgar, och fangas dessa mal upp i
samband med att det utarbetas detaljplaner. Kommunen kan i sin 6versiktsplan redovisa vilken fysisk planberedskap som finns i kommunen,
kombinerat med god bostadsplanering i sina detaljplaner, och kombinerat med till exempel framtagna markanvisningsavtal.

31 Likabehandlingsprincipen i kommunallagen betyder att alla invanare som har samma férutsattningar ska behandlas lika. Inom ramen fér den kommunala kompetensen ges ekonomiskt stdd till enskilda hushall eller
for att kunna inneha en bostad t.ex. genom att kommunen kan lamna hyresgarantier.3!

32 Lds mer pa lank:

Kommunens verktyg - Planering for bostadsforsérjning - Boverket
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Det finns flera faktorer som spelar in nar det galler att vardera vilka marknadsforutsattningar som rader i kommunen och pa olika orter. En av
dessa faktorer ar att det ska finnas tillgang till mark i lagen som upplevs som attraktiva.

Definitionen pa attraktivitet, attraktiva livsmiljoer kan skifta beroende pa vilken malgrupp man tillhér men det finns generella varden som de
flesta menar Okar ett bostadsomradets och/eller ortens attraktivitet. Det kan till exempel vara fragan om att det finns “God tillgdnglighet i
vardagen till service och tjénster, nérhet till naturomréaden och trygga miljéer for oskyddade trafikanter”.

| hela Pajala kommun fanns 2023 ca 74 st. lediga tomter varav 47 st. i Pajala centralort. | Pajala kommun finns manga omraden med attraktiva
lagen att bygga nya bostdder pa, men bostadsbyggande kan begransas da kommunen maste forhalla sig de olika regelverk som avser
bostadsbyggande. Till exempel maste kapitel 3 i plan- och bygglagen och miljobalkens bestammelser uppfyllas for att bostadsbyggande ska vara
mojligt med hansyn till riksintressen, strandskydd, halsa- och sakerhet samt 6éversvamning m.m.

10.3 Oversiktsplan, LIS-plan och detaljplaner

En Oversiktsplan ska visa den langsiktiga mark- och vattenanvandningen i kommunen. Har belyser man bland annat var det ska finnas nya
utvecklingsomraden, t.ex. var bostader ska byggas, var det ska finnas nya foretagsomraden, hur vardefulla natur- och kulturomraden ska forvaltas
med hansyn till allmdnna intressen och riksintressen.

En Oversiktsplan ar inte juridiskt bindande, men starkt vagledande for framtida detaljplanering och bygglovsprévning. Kommunens oversiktsplan
ar fran ar 2010 och ska revideras och foreliggande ”Bostadsférsérjningsprogram” ska ligga till grund for kommunens strategiska bostadsplanering
och utveckling av nya bostadsomraden. Vid framtida aktualitetsprovningar av 6versiktsplanen ar det av vikt att man samordnar och samtidigt
varderar behovet av att revidera kommunens bostadsforsérjningsprogram i relevanta avsnitt. Forandras forutsattningarna for bostadsbyggandet
bor det belysas pa forvaltningsniva, gemensamt med berérda aktorer for att ta fram nya riktlinjer som pa ett battre motsvarar nya forutsattningar
/verkliga forhallanden.

Kommunens oversiktsplan ska revideras, med start ar 2024 men den géller fram tills att den har ersatts med en ny.
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Landsbygdsutveckling i strandnara lagen i
Pajala kommun

o

on

oR

Detaljplanerat omrade i
Pajala centralorten

LIS-omradden i Pajala kommun
Kalla: GIS-enheten, Pajala kommun

Illustrationen till hoger visar detaljplanelagda omraden. Den
visar att ndastan all areal i centrum utgérs av redan
detaljplanelagda omraden. For manga av dessa planer har
genomférandetiden gatt ut och moderna byggtekniska
standarder etc. 6verensstammer inte langre med dagens
behov. | en bygglovsansokan far en avvikelse inom
detaljplanelagda omradet endast avvika till en viss procent
och om awvvikelsen ar for stor beviljas inte bygglovet. Darfor
kan det vara aktuellt att kartlagga var det kan vara aktuellt
att slacka planer, helt eller delvis och for vissa omraden ar
det befogat att ta fram nya detaljplaner.

Kalla: Pajala kommun

Kartillustrationen ovanfor, till vanster visar var kommunen har pekat ut LIS-omraden vid sjoar och vattendrag. LIS-omraden star for
"landsbygdsutveckling i strandndra ldge” och utgor ett underlag var man fran kommunens sida anser att det ar lampligt att bygga i strandnara
lagen. Olika villkor behover vara uppfyllda fér att man 6verhuvudtaget kan fa dispens fran strandskyddet. Kommunen behéver i samband med
revidering av Oversiktsplanen vardera och ha en genomgang av vilka omraden som fortsatt ska vara LIS-omraden, och om kartan ska
kompletteras med nagra andra LIS-omraden. For att fa bygga inom strandskyddade omraden kravs att omradet far dispens fran strandskyddet.
| 6versiktsplanen kan kommunen peka ut omraden for landsbygdsutveckling i strandnara lagen s.k. LIS-omraden dar dispens fran strandskyddet
kan ges for att darmed kunna stimulera utvecklingen pa landsbygden i en mer positiv riktning.

Flera olika hansyn maste tas for att strandskyddet ska upphora till exempel ska allmédnheten dven fortsattningsvis kunna ha tillgang till

stranden, vaxt- och djurliv far inte paverkas negativt m.m.
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104 Nybildade fastigheter och lediga smahustomter

Med flera arbetstillfallen beraknas antal invanare 6ka i kommunen. Det har genom de gangna aren varit en relativt liten utbyggnad av bostader
men framover kommer det krdavas okade insatser for att byggnation av bostader sker, som behdver samordnas mot befolkningsdkningen i
kommunen. Framover bor man lagga ett stort fokus pa att finna lampliga tomter fér smahusbebyggelse och areal for flerfamiljshus. Det ar genom
det politiska mandatet som kommunen styr var nya bostader ska byggas, och i vilken omfattningen det sker i kommunens olika tatorter och
smaorter samt pa den Ovriga landsbygden.

Behov av areal fér smdhus och stérre gardar fér egenodling. Det finns behov av flera smahus och darmed av fler tomter i attraktiva lagen, med
motsvarande minst:

Pajala centralort Antal Kvm < Pajala omland Antal Kvm <
98 st. | 122 800 | 45 st. 89 000

Enligt kommunens LIS-plan finns manga outnyttjade strandnara lagen, avsedda delvis for permanentboende som inte har inkluderats i
berakningarna enligt ovan. Flera av dessa LIS-omraden kan, inom ett och samma omrade i viss utstrackning avstyckas till flera tomter.

Givetvis ar atgangen av mark beroende pa antal vaningar och lagenhetsstorlek samt en rad andra omstéandigheter.
10.5 Bostadsbehov - befolkningstillvaxt

| tabellen nedan framgar den berdkningsmodell som anvéants for att berdkna det framtida bostadsbehovet enligt scenario a, som sammantaget
innebar en befolkningstillvdaxt som tar sikte pa att det i Pajala kommun ar 2040 ska finnas 7000 invanare. Lokalisering och fordelningen av nya
bostader mellan centralorten och omlandet ingdr inte i denna analys. Det vore att forega arbetet med att 6versiktsplanen som ska revideras och
i samband med revideringen ska nya utvecklingsomraden fér bostader kartlaggas. Fram till ar 2040 finns det ett byggbehov av bostader enligt
nedan.

Centralorten Ovriga orter, omland

Totalt antal lidgenheter: ca | Totalt antal smahus: | Totalt antal ligenheter: 29 st. Totalt antal smahus: 72 st.
346 st. 145 st.

| centralorten: 491 st. nya bostader | omlandet: 101 st. nya bostéder

Totalt: 592 st. boendeenheter / léigenheter inklusive smahus, eventuellt bostadsriitter, kooperativa hyresritter
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| detta sammanhang papekas att det finns behov av fler mindre lagenheter (1 rum och kok, 2 rum ock kék) men dven av storre lagenheter till Iaga
hyror (prisvarda lagenheter som folk har rad att hyra).

Ovan namnda berdkningar baseras pa att det ar vuxna som skriver kdpeavtal och ingar i hyresavtal, darfor baseras berdakningsmodellen pa antal
nytillkomna vuxna till Pajala kommun. Vi kan givetvis inte veta hur stora barnkullarna blir utan berakningar har estimerats utifran férhallanden
som var gallande i december 2022. Denna berakningsmodell har baserats pa ett estimerat antal nyinflyttade till kommunen, och inkluderar icke
det 6kade behov av bostader som ar anpassade for de dldres omsorgs- och bostadsbehov. Det pdpekas att det rader dven stora variationer
gillande de olika hushallens barnantal.33

10.6 Bostadsbehov — befolkningsminskning

Har fors resonemang om behovet att nya bostader i stallet utgar fran SCB:s befolkningsprognoser, att antal invanare i kommunen fortsatter att
minska. Gallande befolkningsframskrivning ar prognoser fran SCB och baseras pa empiriska data. Givetvis finns en rad komplexa faktorer som
paverkar hur sammansattningen av olika aldrar kommer att vara i framtiden, till exempel kan antalet inflyttade till Pajala kommun medfora en
stor tillvaxt i befolkningen t.ex. inom aldersgruppen 30 — 34 beroende pa hur arbetsmarknaden i kommunen kommer att vara och hur omgivande
kommuner utvecklas. Olika slags oforutsagbara handelser kan givetvis medfora att befolkningsprognoser avviker t.ex. under Covidperioden var
det manga aldre, som redan var svaga och somatiskt brackliga som avled, i viss utstrackning dven i fortid, om man relaterar detta till individniva
och genomsnittsalder.

Den reducerade befolkningstillvaxten kan antyda att man darmed behover avveckla delar av det befintliga bostadsbestandet men sa ar nog inte
fallet. Orsaken till detta beror pa flera samverkande faktorer vilket kan sammanfattas med att det for narvarande rader en situation som over tid
har utvecklats till att efterfragan av bostdder inte har motsvarat utbudet, dvs att det redan idag rader ett starkt underskott av bostader
(flerfamiljshus, smahus, aldreboenden etc.) bade for pendlare, for trangbodda och 6vriga bostadssokande.

Under perioden 1961 - 2020 byggdes flest antal flerbostadshus aven om man kan urskilja en tydlig avtrappning redan i slutet av 1990 talet.
Smahusbyggandet dominerade under 1930-talet och har prioriterats under arens lopp dven om byggandet har reducerats avsevart de senaste
artiondena. Det finns redan ett uppdamt, inte tillgodosett behov av nya bostdder vilket betyder att dven om det i praktiken blir en
befolkningsminskning finns behov av nya bostader.

33 Se lank fran SCB:
https://www.statistikdatabasen.scb.se/pxweb/sv/ssd/START _BE BE0101 BE0101S/HushallTO5/table/tableViewLayoutl/
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Olika alderskategorier har skilda behov gallande bostad. Det 6kade antalet dldre 6nskar ett mer lattskott bekvamt boende, daven i viss utstrackning
med tillgang omsorg och vardnad. Den yngre generationer dnskar flytta hemifran till mindre lagenheter och personer i familjebildande alder letar
efter storre lagenheter eller smahus, alternativt en attraktiv plats dar de kan bygga ett hus. Med hanvisning till statistiska data foreligger det i
dag ett stort behov av att utdka bostadsbestandet relaterat till en utbyggnadstakt fram till ar 2040 som utgar att det blir befolkningstillvaxt i
kommunen, med totalt 7000 invanare.

Givetvis ar intentionen i bostadsforsorjningsprogrammet att tillgodose allas behov av bostad och att det finns en fungerande bostadsforsorjning
i kommunen, men for vissa aldersgrupper kan det vara svarare att fa tillgang till en lamplig bostad utifran deras behov och vad de efterfragar.
Det rader redan ett starkt uppdamt behov av bostader i kommunen och en eventuell framtida befolkningsminskning legitimerar darmed inte att
farre bostader byggs i kommunen.

Del V Handlingsplan — Riktlinjer och mal for att tillgodose bostadsbehovet i Pajala kommun

11. Riktlinjer och mal
11.1 Inledning

| syfte att tillgodose allas behov av en bra bostad, finns utpekade mal och riktlinjer som kommunen ska arbeta efter vilka konkretiseras i
handlingsplanen, DEL V. Riktlinjerna ger underlag hur man ska ta tillvara det befintliga bostadsbestandet och i vilken utstrackning kommunen
behover bygga nya bostader for olika malgrupper samt vilka bostadsbehov som inte kan tillgodoses pa den lokala marknaden, och vilka
forhallanden som kommunen behéver arbeta med.

Bostadsforsorjningsprogrammet ska kontinuerligt uppdateras, atminstone varje mandatperiod och anpassas efter radande férhallanden i
kommunen. Om forutsattningarna fordndras ska nya riktlinjer och mal upprattas och antas av kommunfullmaktige. Denna del, "Del V
Handlingsplan — Riktlinjer och mdl fér att tillgodose bostadsbehovet i Pajala kommun” beskriver vilka mal och riktlinjer kommunen har beslutat
gallande bostadsforsorjning. Syftet ar att det i kommunen ska finnas en bostadsforsérjning som tillgodoser allas behov av bostad och utifran den
efterfragan som rader.

Pa 6vergripande niva finns ett axplock av atgarder man kan vidta for att fa till stand en fungerande bostadsférsorjning som man behover arbeta
tvarsektoriellt med och till dessa hor:

° allmannyttans bostadsbolag och kommunen har bredare samverkan med t.ex. externa aktorer t.ex. byggherrar
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° kommunens sarskilda boendeldsningar ska omfatta olika malgrupper

° service till bostadssokande t.ex. smahustomter och tomtko
° snabba och effektiva processer gallande bygglov och goda dialoger med externa aktorer
o markfragor med sikte pa att:

v" markanvisningsavtal och avtal uppréattas redan i samband med exploateringsavtal

v den fysiska planeringen och det kommunala planmonopolet sikerstaller att 6versiktsplanen ar aktuell, att det finns en god
planberedskap och att det kan utarbetas detaljplaner

v det finns tillgang till kommunadgd mark, kartlaggning samt hushallning av mark som &r andamalsenlig for bostader

Till de 6verordnade malen i Agenda 2030 malen finns faststallda kommunala huvudmal, med tillhérande flera undermal som beror
bostadsforsorjning. Till de 6verordnade Agenda 2030 malen som dven har en direkt aterkoppling till bostadsférsorjning hor:

° god hélsa och vdlbefinnande
o hallbar energi for alla
° hallbara stader och samhallen

Pajala kommun ska efterstrdva att det finns bostader som uppfyller allas behov av bostad och att det darmed finns ett varierat utbud av olika
boendeformer och upplatelseformer enligt foreliggande sammanstallning. Denna sammanstallning utgar fran kommunens uppsatta mal om att
det ar 2040 ska finnas 7000 invanare i Pajala kommun. Flera av de foreslagna malen och atgarderna 6verlappar delvis varandra och det noteras
har att det inte alltid finns tydliga avgransningar mellan forslagna mal/atgarder relaterat till malgrupper som ocksa innebar att det blir en viss
upprepning i materialet34.

11. 2. Handlingsplan for att tillgodose bostadsbehovet
11.2.1 Sammanstallning av olika mal och atgarder

Kommunen men bistar med en rad olika malinriktade atgarder for att alla grupper i samhallet ska kunna fa tillgang till en bra bostads oavsett
vilken livssituation den enskilde individen an befinner sigi. Féljande atgarder omfattar alla som &r i behov av hjalp och stod pa

34 De forslag pa bostadsbeframjande atgarder som redan finns enligt den arliga Bostadsmarknadsenkaten forutsatts galla daven framover i storsta mojliga utstrackning
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bostadsmarknaden. | detta kapitel presenteras vilka mal och ambitioner som kommunen ska arbeta efter for att alla ska fa tillgang till en bra
bostad. Pajala kommun verkar for att markant 6ka bostadsbyggandet under perioden 2024 —2034.

Ungdomar

- Nar fyllt 15 ar kan man hos Pajala Bostader AB stalla sig i bostadskdn men for att fa ett eget bostadskontrakt maste personen daremot ha
fyllt 18 ar.

Studenter och unga vuxna

- Pajala bostider har inga renodlade studentligenheter men de tillhandahaller ligenheter dar studenter har fortur. Hittills ar det endast
gymnasiestudenter som har hyrt studentbostad hos Pajala Bostdder men i framtiden bor detta dven omfatta alla studenter oavsett
ldroinstitution. Idag far en student reducerad hyra under tvd sommarmanader och betalar da endast 25 % av hyran. Detta ar ett bra upplagg
och det rekommenderas att denna forman fortsatt ska galla.

Nyanlanda, flyktingar och ensamkommande barn

- Kommunen har i uppdrag att avsatta lagenheter for bostadssociala andamal som kan omfatta anvisade nyanldnda.

- Tillsvidarekontrakt/férstahandskontrakt erbjuds i samband med mottagandet eller efter en kortare tid. (Kortare tid avser mindre an ett ar,
exempelvis efter en provotid, eller nar en bostad finns tillganglig). Detta avser hyreskontrakt i anvisningskommunen.

- Kommunen ska ha beredskap for att kunna ta emot nyanldnda och da maste det forstas finnas lediga bostdader. Det ar dven viktigt att det
finns lampliga omraden dar det snabbt kan uppféras t.ex. modulbostader (i enlighet med lag 2016:38 om mottagande av vissa nyanlanda
invandrare for bosattning och fér ensamkommande barn och ungdomar, enligt lag 1994:137). Sddana mdjliga markomraden kan utpekas i
oversiktsplanen.

- Ensamkommande barn under 18 ar ska kunna beredas en god boendemiljo utifran barnets rattigheter och behov. Har ska dven den fysiska

miljon och naromgivning beaktas utifran barnets forutsattningar och rérelsemonster.

Aldre och/eller personer med funktionsnedsattningar

- Kommunen har inte infort boendereformen s k ”bistandsbedémt trygghetsboende” men planerar att inom de kommande tre aren inratta

denna boendeform (har avses ar 2024).

- Ha god beredskap, utarbeta garna ett policydokument dar bostadsbehov ar relaterat till hdlsostatus och vilka ldgenheter, garna pa markniva

som med fordel kan goras tillgdngliga som bostader for dldre personer och for personer som har nagon form av funktionsnedséattning.

- Det kommunala bostadsbolaget bor arbeta for att det finns ett tillrdckligt stort utbud av attraktiva och andamalsenliga bostader for personer

med omfattande vard- och omsorgsbehov enligt behovsbedémning (enligt Sol).

- Utdka antal LSS boenden, som ar en tillfallig boendeform som ger en person med funktionsnedsattningar battre forutsattningar for stimulans

och traning under en begransad tid men med behov av dterkommande kontinuerliga besok. LSS boenden bor finnas med i den langsiktiga

planeringen av bostader.
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- Aldre och personer med funktionsnedsattningar bér kunna f& sérskild service och hjilp i sitt sékande efter en ny bostad med hansyn till rimliga

hyror som darmed ger incitament och mdjlighet att flytta till ett annat boende. Manga aldre som bor i hus, har laga boendekostnader och det

ar viktigt att denna malgrupp kan finna ett annat alternativt boende som matchar deras livssituation och ekonomi.

- Det foreslas att det byggs fler billiga seniorlagenheter och trygghetsboenden i kommunen, dar byggnaden med fordel aven bor kunna bebos

av andra malgrupper.

- Det bor efterstravas ett bredare utbud av olika upplatelseformer och att man undviker att man inte bygger in sig i strikta institutionella

vardformer och strukturer. Detsamma galler LSS boenden dar man i storre utstrackning behdver ta hansyn till nya diagnoser.

-I mark- eller exploateringsavtal ska det finnas utrymme att en viss andel av bostdaderna, specifikt ska vara avsedda for dldre och for personer

med funktionsnedsattningar. Det kan dock vara bra om bostaderna i viss utstrackning kan byggas sa att planlésningarna ar interiort flexibla for

att darmed kunna vara mer anpassningsbara och tillgangliga for dven andra malgrupper.

- Efterstrava att det finns tillgang hemtjanst som kan bidra till att aldre och funktionshindrade kan bo kvar i sin ursprungliga hemmiljo sa lange

som mojligt, eller vad som ar dnskvart.

Personer som riskerar heml&shet

- Att kommunen efterstravar att ta fram en nollvision fo6r denna utsatta grupp och dar man mer detaljerat beskriver hur kommunen ska

arbeta med forebyggande, stodjande samt med inkluderande atgarder. Det vrakningsforebyggande arbetet bor goras i samverkan med

Kronofogden, Socialtjansten och hyresvarden.

- Kommunen arbetar med hyresgarantier for att motverka eller avhjalpa hemloshet samt genom uppstkande verksamhet for att forebygga

vrakningar, t.ex. med radgivning eller genom andra sarskilda insatser.

- Kommunen arbetar med sarskilda vrakningsférebyggande atgarder for barnfamiljer.

- Kommunen har ett regelbundet samarbete med hyresvardar, det kommunala bostadsbolaget for att fa fram bostader till hushall som inte

blivit godkdnda som hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden.

- For personer som inte blivit godkdnda som hyresgaster pa den ordinarie bostadsmarknaden kan kommunen hyra ut bostdder i andra hand

utan bistandsbeslut enligt SoL (Socialtjanstlagen) 4 Kap. 1 § och 2 §.

- Att kommunen direktdger bostdder t.ex. bostadsratter eller smahus.

- Socialtjansten kan i vissa fall hjalpa personer med lag betalningsférmaga att kunna fa ett hyreskontrakt.

- | dag kan kommunen hyra ut i andra hand, efter att det har tagits beslut om bistand fér personer som inte har blivit godkdnda pa den

ordinarie bostadsmarknaden.

Utsatta kvinnor och barn

- 1 dag finns ett samarbete mellan grannkommuner att kunna erbjuda skyddat boende for kvinnor och barn som har blivit utsatta for vald.
Det foreslas att detta samarbete fortsatter under kommande planperiod.
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Personer i behov av tillfalligt boende

- Kommunen bor ta fram en samlad strategi hur man ska planera for fler tillfalliga bostader och med hansyn till hyresgasternas
betalningsformaga, for att sdkra att t.ex. de som veckopendlar far bostad. | Pajala kommun finns manga som arbetspendIar till kommunen
och de bor i kommunen under langre eller kortare sammanhangande perioder. Under sommarperioden behévs manga bostader som ska
arbeta i kommunen.

- Flera mindre, prisvarda och garna i viss utstrackning redan moblerade lagenheter behdvs for att tillgodose motsvarande efterfragan pa
tillfalliga bostader. Barackbostdder kan uppforas relativt snabbt och utgoéra ett vardefullt bostadstillskott.

Barnfamiljer

- Bygg fler storre lagenheter och sékerstall ett brett utbud av attraktiva smahustomter, garna utoka tillgdngen pa smahus som ar till
forsaljning. Da behoéver man fa i gang flyttkedjor.

Varda och forvalta vara tillgdngar pa ett hallbart och miljomassigt ratt satt

- Det rekommenderas att kommunen, eller byggherren tar fram en underhallsplan som belyser hur man bor utfoéra hallbara renoveringar och

kartldgga i vilken man utrymmen kan utnyttjas pa ett mer optimalt satt for bostadsandamal. Har kan det vara frdgan om outnyttjade

vindsutrymmen och tomma kommunala lokaler. Den bor dven inkludera en policy om hallbart byggande dar man anvander sadana byggvaror

som ger minst klimatavtryck och som framjar forutsattningarna for ett klimatneutralt byggande.

- Det ar 6nskvart att det utarbetas hallbarhetsindikatorer som kan anvandas i viagledande syfte dar tendenser och malinriktade insatser kan

avlasas. Inom ramen for hallbart byggande maste hansyn tas till sddana atgarder som ar ekonomiskt forsvarbara utifran hyresgasternas och

konsumenters betalningsvilja.

- | syfte att minska negativa klimatavtryck och samtidigt framja den lokala sociala sammanhallningen bor det finnas ett utbud av kollektiva

boendeformer med bostadsytor som gemensamt delas av hyresgasterna t.ex. som ett kollektiv boende.

- En genomgaende strategi bor vara att det i exploaterings- eller markavtal preciseras att det ska byggas bostader utifran ett l[angsiktigt

hallbarhetsperspektiv, av god kvalitet men med ett malinriktat fokus pa att fa ned byggkostnaderna som pa ett indirekt satt dven bor leda till

lagre boendekostnader.

- Ytterligare en strategi kan vara att bygga bostadsytorna mer flexibla gallande antal kvm och antal rum vilket kan justeras och anpassas

utifran den radande efterfragan. Det samlade bostadskapitalet ska forvaltas pa ett satt dar god tillganglighet och flexibilitet galler for

rumsliga l6sningar och for gemensamma strak oavsett alder.

- Planering av nya bostadsomraden ska bland annat utga fran hallbarhetsprinciperna dar ekologi, ekonomi och social hallbarhet ar i fokus och

som harmonierar med de regionala riktlinjerna for Norrbottens lan.

- Beakta lampligheten av att ta fram geotekniska utredningar eller andra relevanta utredningar i tidigt i planprocessen och att detta

preciseras i mark- eller exploateringsavtal.
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Atgarder for att 6ka utbudet av attraktiva tomter i kommunen

- Kommunen ska ha god planberedskap, garna med detaljplaner for tva ars byggande.

- Kartlagga befintliga detaljplaner for att finna fortatningsomraden och utarbeta en markreservplan var det finns attraktiva tomter for olika
boendeformer.

- Nar det ska byggas nya lagenheter ska andelen hyresratter prioriteras aven om det med foérdel daven ska finnas andra alternativa
upplatelseformer som ska tillgodoses pa ett balanserat satt. Det bor efterstrdvas att antalet smahustomter okar, framst i centralorten och dess
omland, och att man dar efterstravar att planera for en mer blandad bebyggelsestruktur.

- | de fall det ar mojligt bor kommunen forvarva attraktiva markomraden alternativt fa tillgang till olika upplatelseavtal genom tillampning av
Jordabalken, for att darmed ha stérre maojligheter att i framtiden kunna styra bostadsutbyggnaden i 6nskvard riktning.

- Planera for ett varierat utbud av olika upplatelseformer och att det darfor i ett tidigt planeringsskede preciseras hur stor andel av de nybyggda
ldgenheterna ska utgoras av olika upplatelseformer och i varierande hyresnivaer/avgifter.

-Rent generellt 6ka bostadsbestandet genom att prioritera omraden med goda marknadsforutsattningar i attraktiva omraden. LIS-planen, det
vill sdga “landsbygdsutveckling i strandndra Idge” ar ett tematiskt underlag till 6versiktsplanen som ska ta sikte pa att skapa forutsattningar
for nya bostader i attraktiva strandnara omraden.

- | samband med att det utarbetas detaljplaner, ska det kartlaggas hur omradets sociala forutsattningar ser ut relaterat till god gestaltad
livsmiljo. Konsekvensanalyser gallande barnens boendemiljo ska goras vid samtliga nybyggnationer, ombyggnader samt i samband med
framtagande av detaljplaner m.h.t. barnperspektivet, men aven inkludera de dldres forutsattningar att bo i omradet utifran t.ex. tillganglighet.
Oka bostadsbestadndet under planperioden

- Kommunen behover bygga fler bostader, framfor allt bostader med rimliga hyresnivaer och det ar viktigt att kommunen sakerstéller att det
finns ett brett utbud av olika boendeformer, lagenhetsstorlekar, specialbostader och studentbostader samt bostadstyper.

-Det bor finnas tillgang till olika upplatelseformer sasom agarlagenheter och kooperativa hyreslagenheter, som alternativ till bostadsratter och
givetvis god tillgang till vanliga hyreslagenheter. Det betonas med eftertryck att det ska finnas ett varierat utbud av bostader/lagenheter i olika
prisklasser/hyresnivaer for hushall i livets olika skeden och betalningsformaga.

- Man bor framja samverkan mellan olika upplatelseformer i samma byggnad och att det byggs mindre lagenheter och att gemensamma
utrymmen kan delas mellan de boende som ocksa ar ett satt att fa ned hyreskostnaden.

- Kommunen bor verka for att utveckla en modell som innebar att man kan blanda olika aldersgrupper, malgrupper i samma byggnad som
bidrar till mer flexibla boendelésningar vilket innebar att utbudet av bostader blir bredare for alla malgrupper.

- Onskemal géllande upplatelseformer m.m. kan regleras i exploateringsavtal och markavtal.

- Det foreslas att det gors en inventering av verksamhetslokaler och andra dvergivna ytor i byggnader som skulle kunna omvandlas till bostader.
| vissa fall kan det dven krédvas att mindre dndringar gors i detaljplaner i de fall en verksamhetslokal ska kunna anvandas som bostad. Da kan
t.ex. upphodrda aldreboenden omvandlas till lagenheter.
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- Kommunen bor ta sikte pa att det finns exploateringsbara omraden for smahusbebyggelse med majlighet till djurhallning och sjalvodling
utanfor tatorterna.

- P4 kommunens hemsida finns idag information om var det finns outnyttjade byggratter. Men for att dessa ska marknadsféras pa ett mer
informativt satt foreslas att man visualiserar omradenas karaktar i bild, eller genom att ta fram rorliga 360 graders visualiseringar med en
kompletterande beskrivning av respektive omrade och tomt.

- Det rekommenderas att kommunen tar fram en digital tomt- och smahusko for att kommunen darmed ska kunna fa en battre 6verblick over
den faktiska efterfragan av smahus och tomter och att olika malgrupper t.ex. byggherrar kan goéra en intresseanmalan pa kommunens hemsida.
- | hdandelse av intrdffade akuta krissituationer ska det finnas en god beredskap for att kommunen snabbt ska kunna ordna fram tillfalliga
bostdader. Dessa bostader ska uppfylla de krav som stélls géllande halsa, sdakerhet och social hallbarhet, och som kan ingd i kommunens
beredskapsplan dven kallad krisplan.

- Det bor aktivt tas kontakt med byggherrar och exploatorer for att skapa ett gemensamt forum, ett natverk dar mojliga investerare och
byggforetag deltar och samverkar om aktuella byggprojekt. | detta sammanhang ar det av stor vikt att naringslivet och privata hyresvardar ar
involverade i kommunens arbete att utveckla och bygga nya bostader. Ett sddant natverk kan bidra till ett 6kat intresse for investeringar,
sarskilt om man i kommunen i viss utstrackning kan inféra hyresgarantier samt bidra till ett 6msesidigt informationsutbyte om vilka
marknadsmassiga exploateringsfordelar som rader i kommunen.
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